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Ein erster Eindruck

Diese moder ne M aisonette-Wohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 96,84 m2 ein
grof3ziigiges Zuhause, das besonder s dur ch seine funktionale Raumaufteilung und die
gelungene Verbindung von Wohnkomfort und praktischer Ausstattung tberzeugt. Die
Wohnung befindet sich in einer nachgefragten Wohngegend, die durch grine Straf3en und
gepflegte Nachbar hauser gepréagt ist. Die Wohnung verfugt insgesamt Uber 4 Zimmer,
darunter 2 Schlafzimmer, ein Kinderziimmer bzw. Gaste- oder Arbeitszimmer sowieein
grofztigiges Wohnzimmer. Das Ambienteist hell und freundlich, was besondersim
Wohnzimmer deutlich wird: Grof3ziigige Fensterfronten lassen viel Tagedlicht in den Raum
und bieten einen angenehmen Ausblick ins Griine. Die offene Raumgestaltung im unteren
Bereich schafft eine einladende Atmosphare und verbindet Wohn- und L ebensbereiche
harmonisch miteinander. Der Boden in allen Raumen ist mit Laminat ausgelegt, was dem
Wohnraum ein gepflegtes und moder nes Er scheinungsbild verleiht. Die Fenster sorgen
zusatzlich fur eine angenehme Belichtung der R&ume und gewahren einen Blick ins begrinte
Umfeld sowie auf die ruhige Seitenstraf3e Im Eingangsbereich der Maisonette-Wohnung
erwartet Sie eine stilvolle Treppe, die die beiden Wohnebenen miteinander verbindet und
eine offene Verbindung zwischen den Stockwer ken schafft. Der Gesamtzustand ist als
gepflegt zu beschreiben, unterstiitzt durch die Qualitat der verbauten Materialien und der
neutralen Farbgestaltung der Wande. Das Badezimmer wurde vollstandig saniert und
préasentiert sich zeitlos modern. Eine Zentralheizung sor gt fur wohlige Warmein allen
Jahreszeiten. Die Klicheist raumlich abgetrennt und verflgt Uber ein grof3es Fenster, das
far viel Licht sorgt und einen schonen Ausblick ins Grline ermdglicht. Die Raumaufteilung
bietet I hnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, denn ein Zimmer kann als Gaste-, Arbeits-
oder Kinderzimmer fungieren. Das Elternschlafzimmer punktet mit mehreren Fenstern und
einer angenehmen Gr603e, die flexible Einrichtungsmdglichkeiten erlaubt. Ein Highlight ist
der Balkon, der Ihnen einen zusatzlichen AufRenbereich zum Entspannen mit Blick in die
Baumkronen der Umgebung bietet. | nsgesamt Uberzeugt die M aisonette-Wohnung durch
eine klare, zeitgemalle Gestaltung, effiziente Raumausnutzung sowie eine attraktive Lageim
Grunen. Kontaktieren Sie unsgernefur eine Besichtigung und Uber zeugen Sie sich selbst
von den Qualitaten dieser Immabilie.
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Ausstattung und Details

* Laminatboden in allen Raumen
* Bad komplett saniert
* Balkon
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Alles zum Standort

Magdeburg besticht alslebendige L andeshauptstadt mit einer ausgewogenen
Bevolkerungsstruktur und einer stabilen, zukunftsorientierten Entwicklung. Die Stadt
vereint eine solide I nfrastruktur mit einem vielfaltigen Bildungsangebot und einer
umfassenden Gesundheitsver sorgung, die ein sicheres und angenehmes L ebensumfeld
schaffen. Besondersfur Familien bietet Magdeburg eine attraktive Mischung aus urbanem
Komfort und natur nahen Riickzugsorten, die L ebensqualitét und Per spektiven fur
kommende Generationen harmonisch verbinden.

Das hier beschriebene Quartier im Herzen von Magdeburg zeichnet sich durch seine
familienfreundliche Atmosphére und die Nahe zu zahlreichen Freizeiteinrichtungen aus.
Ruhige Spielpléatze und griine Parkanlagen laden zum gemeinsamen Verweilen und
Entdecken ein, wahrend vielfaltige Sportangebote wie Y oga-Studios und Fitnesszentren flr
aktive Erholung sorgen. Die Nachbar schaft ver mittelt ein Gefiihl von Gemeinschaft und
Sicherheit, das gerade Familien ein behitetes Zuhause bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie ein exzellentes Netzwerk an Bildungseinrichtungen:
Kindertagesstatten wie die Klettermax und Fridolin sind in nur finf bissieben Minuten zu
Ful’ erreichbar, ebenso wie mehrere Grundschulen und weiter fihrende Schulen, die eine
umfassende und qualitétsvolle Ausbildung gewéhrleisten. Die medizinische Versorgung ist
erstklassig und bequem zugénglich —von Allgemeinér zten und Fachpraxen bis hin zu
Zahnarzten und Apotheken, die sich alle innerhalb weniger Gehminuten befinden. Auch
Kliniken und spezialisierte Zentren sind in kurzer Zeit erreichbar, wasfur ein beruhigendes
Sicher heitsgefihl sorgt.

Fur dietégliche Versorgung stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten bereit, die fu3laufig
erreichbar sind und den Alltag erleichtern. Kulinarisch verwohnt die Umgebung mit
charmanten Cafés und familienfreundlichen Restaurants, die zu genussvollen Momenten
einladen. Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit Straf3enbahn-
und Busstationen wie Wilhelmstadter Platz in nur zwei Minuten zu Ful3, ermdglicht eine
stressfreie M obilitat fur die ganze Familie.

Dieses Wohnumfeld vereint auf ideale Weise Sicher heit, Komfort und eine lebendige
Gemeinschaft —ein Ort, an dem Familien sor glos wachsen und sich entfalten kénnen.
Magdeburg bietet hiermit nicht nur ein Zuhause, sondern eine wertvolle L ebensqualitat fir
die ganze Familie.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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