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Auf einen Blick

26156009
ca. 311 m?
13

8

6

1992

2 x Garage

255.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
M assiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 79.87 kWh/m2a
28.04.2036 C

Gas 1992
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Ein erster Eindruck

Zwel Hauser ein Preis!

Das hier angebotene denkmalgeschitzte Fachwer khaus sowie eine L ickenbebauung aus dem
Jahr 1991 présentiert sich in einem gepflegten Zustand und verbindet historischen Charme
mit moder nen Komfortelementen. Auf einer insgesamt grof3ztigigen Wohnflache von ca. 311
m?2 und einer Grundstiicksflache von etwa 608 m? stehen I hnen insgesamt 13 Zimmer, davon
8 Schlafzimmer und 6 Badezimmer, zur Verfiigung. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr
2014 umfassend moder nisiert.

Die Hausanlage ist als Reithenmittelhaus konzipiert und umfasst flnf separate Wohnungen.
Im Erdgeschoss verflgt die erste Wohnung tber 24,27mz, die zweite Wohnung im
Erdgeschol? hat eine Gr 6f3e von 44,88m2 Wohnflache, beide Wohnungen werden der zeit als
Ferienwohnungen vermietet. Eine dritte Wohnung im Ober geschoss hat eine Wohnflache
von 24,12m2, dievierte Wohnung in der Mitte hat eine Wohnflache von 34,98m2 wahrend die
funfte Wohnung mit einer Flache von 39,50mz2 langfristig ver mietet ist. Diese Struktur
ermaoglicht flexible Nutzungsméglichkeiten — sowohl zur Eigennutzung als auch zur
Vermietung.

Die Ausstattung spiegelt eine angenehme Mischung aus Tradition und zeitgemalem
Komfort wieder. Im Denkmalgeschiitzten Haus befindet sich pro Wohnung eine Gasther me/
Heizung zum Teil Warmwasser oder Boiler, im Neubau gibt eseinen Kamin , Heizkor per
sowie eine komfortable FuRbodenheizung, diein finf Heizkreisen betrieben wird.

Ein weiteres Highlight ist die ausbauféahige zweistdckige Scheune mit zwei integrierten
Garagen, die vielfaltige Nutzungsoptionen er 6ffnet. Im Nebengebaude befindet sich eine
grof3ziigige Sauna mit Dusche und einer Flache von etwa 25 m2, ideal fur erholsame Stunden.

Das Hauptgebaude Uber zeugt durch eine hochwertige Einbauktiche, die moder ne Anspriiche
erflllt. Die Kicheist hell gestaltet und mit zahlreichen Ober- und Unter schranken sowie
moder nen Gerdten ausgestattet. Der angrenzende Winter garten bietet durch seine
elektrische Dachbeschattung zusatzlichen Wohnkomfort und ladt zum Verweilen ein. Im
Winter garten sorgen grofRe Glasflachen fir viel Tageslicht und einen Blick ins Griine.

Der Wohnbereich ist mit einem stilvollen Kamin ausgestattet, der zu entspannenden
Abenden einladt. Das Wohnzimmer verfigt Gber einen gemauerten Kamin, helle
Bodenfliesen. In mehreren Bereichen der Immobilie sind teilweise elektrische Rollladen
installiert. Zudem ist das Hausteilweise unterkellert, was zusatzliche L ager flachen schafft.




Die Fassade des Hauses zeigt authentische Fachwerk-Elemente und integriert sich
harmonisch in das historische Stadtbild. Die AuRBenansicht ist gepréagt von rotem
Sichtmauerwerk und dunklem Gebalk sowie klassischen, weil3en Sprossenfenstern. Die
Eingangstir ist stilvoll gewolbt und mit Glasscheiben versehen. Links des Hauses befindet
sich ein weiter es Fachwer kgebaude mit dunkel gestrichenem Holz, gelben Fensterladen und
einem breiten Eingangstor, das Zugang zur Scheune bietet.

Im Inneren setzt sich dieser charmante Charakter fort. Der Eingangsbereich ist freundlich
gestaltet, mit hellen Fliesen und weil3en Tlren; natirliche Lichtver haltnisse sorgen fir eine
angenehme Atmosphére. Im Essbereich findet sich ausreichend Platz fir einen grof3en
Esstisch sowie zahlreiche Gestaltungsmaglichkeiten.

DieLageim historischen Ortskern sorgt fir eine ansprechende Nachbar schaft und kurze
Wegein den Alltag. Zusammenfassend bietet diese Immobilie vielseitige M 6glichkeiten — ob
zur Eigennutzung, als M ehrgenerationenhaus oder zur Verbindung von Wohnen und
Vermietung.

Zo6gern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich vor Ort von den
vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten und dem besonderen Flair dieses Hauses zu tiber zeugen.
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Ausstattung und Details

Fachwerk- Denkmalgeschiitztes Haus Burgstr.16

* 5 Wohnungen, davon zwei Wohnungen mit 24,12 m2 und 24,27 m2 die als
Ferienver mietung genutzt werden

* 3. Wohnung mit 39,50 m2 langfristig ver mietet

* 4. Wohnung mit 44,88 m?

* 5. Wohnung mit 39,50 m?

Scheune ausbaufahig

* zweistockige Scheune mit zwel Garagen

* auf jeder Etage ein Ofen, davon ein grofRer Leim Ofen und ein Dauerbrand Ofen
* Strom und Telefon auf jeder Etage

Nebengebaude

* grof3e Sauna & Dusche mit ca. 25m?2

Haupthaus Burgstr.17

* Wintergarten mit elektrischer Dachbeschattung

* Einbaukiche

* Kamin

* FulBbodenheizung 5 Heizkreise, Wohnzimmer 4 + Kiiche 1 Heizkreise

* teilweise elektrische Rollos

* teilweise unterkellert
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Alles zum Standort

Osterburg (Altmark) besticht alsidyllische Kleinstadt mit landlichem Charme und einer
soliden Infrastruktur, die ein ruhiges und sicheres L ebensumfeld fiir Familien bietet. Die
Stadt verbindet behutsame Entwicklung mit bewahrter Qualitat und schafft so eine stabile
Basisfir ein harmonisches Miteinander. Trotz moderater Grdf3e Uberzeugt Osterburg
durch eine angenehme Verkehrsanbindung mit Regionalbahn und gut ausgebauten Straf3en,
die eineunkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Zentren gewahrleisten.

Im Her zen von Osterburg finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor.
Die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen, von der Kindertagesstatte Lindenbaum bis
zum renommierten Markgraf-Albrecht-Gymnasium, ermoglicht Kindern und Jugendlichen
eine umfassende und hochwer tige schulische Forderung —alle Schulen sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, etwa 1 bis 7 Minuten zu Ful3. Die ful3laufig erreichbaren
Busstationen, Bahnhof, Schwimmhalle, Sportschule, Gymnasium, Bibliothek und Weinberg
sorgen fur eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Fir die
gesundheitliche Ver sorgung stehen mehrere Apotheken wie die Nikolai-Apotheke sowie
Arzte, Physiotherapien und Zahnarztein unmittelbarer Nahe zur Verfiigung, diein nur
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind und so ein ber uhigendes Sicher heitsgefuhl fur die
ganze Familie schaffen.

Freizeit und Erholung kommen in Osterburg ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche Parksund
Spielplétze wie das Biesebad und der Puschkinplatz laden zu entspannten Stunden im
Grinen ein, wahrend Sportvereine und das Jugendfreizeitzentrum vielféltige Aktivitéten fur
Kinder und Jugendliche bieten. Die nahegelegenen Cafés und Restaurants, darunter der
charmante Ratskeller und das Café Behrends, schaffen ein lebendiges und zugleich
gemutliches Ambiente fir gemeinsame Familienmomente. Einkaufsmdglichkeiten wie der
NP-Supermarkt und Lidl sind bequem zu Ful erreichbar und runden das
familienfreundliche Angebot ab.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebenswerte Umgebung legen,
bietet Osterburg (Altmark) mit seiner ausgewogenen Infrastruktur, den kurzen Wegen zu
Bildung, Gesundheit und Freizeit sowie dem harmonischen Miteinander einen idealen

L ebensmittelpunkt fur eine gliickliche Zukunft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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