Pietzpuhl

Wohnen auf hochstem Niveau: Modernes, exklusives
Einfamilienhaus mit Pool, Sauna & Wintergarten

Objektnummer: 26156001
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KAUFPREIS: 799.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 242 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.550 m?2
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Auf einen Blick

26156001
ca. 242 m2
5

2

3

2006

1x Carport, 4x
Freiplatz, 2 x Garage

799.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv

ca. 50 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,

Kamin, Einbaukiche,
Balkon




Objektnummer: 26156001 - 39291 Pietzpuhl

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Strom 53.30 kWh/m2a
27.10.2034 A

Elektro 2021
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 242 m2 und steht auf einem
grof3ziigigen Grundstiick mit ca.1.550 m2. Dieim Jahr 2021 fertiggestellte Immobilie
befindet sich in einem neuwertigen Zustand und tber zeugt durch hochwertige
Ausstattungsmerkmale und eine zeitgemaf3e K onzeption. Mit funf Zimmern, darunter zwel
Schlafzimmer und drel Badezimmer, erfullt das Haus sowohl die Anspriiche von Paaren als
auch von Familien, die Wert auf Komfort, Funktionalitat und zeitlose Eleganz legen.

Die Bauweise und Architektur spiegeln die modernen Anforderungen an ein komfortables
Wohnen wieder. Die Heizungsart Erd- Warme entspricht dem aktuellen Stand der Technik:
Eine FuRbodenheizung sor gt im gesamten Haus fir angenehme Warme und ein behagliches
Raumklima.

Ein besonder es Ausstattungsmer kmal sind die beiden Design-Kamine, die nicht nur fir
wohlige Warmequellen sorgen, sondern auch den Wohnbereich stilvoll akzentuieren.
Entspannung und Erholung stehen hier im Fokus: Zum Haus gehéren ein privater Pool, ein
Whirlpool und eine Sauna, die vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung bieten. Ein
weiterer Hohepunkt ist das Panoramazimmer im Obergeschoss und ein Winter garten mit
Sommer kiiche die zusatzlichen Raum fir geselliges Beisammensein unter

unter schiedlichsten Wetter bedingungen schafft.

Fur Sicherheit und Komfort wurde das gesamte Haus mit elektrischen Jalousien
ausgestattet, die ein hohes M al? an Flexibilitat beim Sonnen- und Sichtschutz gewéahrleisten.
Eine Alarmanlage sorgt fir mehr Sicherheit und schiitzt das Eigentum, wéhrend ein
Mahroboter die Pflege der Gartenflachen erleichtert. Der Brunnen auf dem Grundstick ist
eine zusatzliche Ressour ce fur die Wasser gewinnung. Schliel3lich garantiert die elektrische
Toreinfahrt einen komfortablen und sicheren Zugang zum Grundstiick.

Dank der gehobenen Ausstattungsqualitét vereint dieses Anwesen Funktionalitat mit Stil
und schafft so ein Ambiente, daszum Wohlflhlen einladt. Die grof3ziigige
Grundstiicksflache bietet zahlreiche M dglichkeiten der individuellen Gestaltung und
Freizeitnutzung.

Die Lage des Hauses ermdglicht einen angenehmen Riickzugsort abseits der Hektik, ohne
auf die Vorziige moder ner Infrastruktur verzichten zu missen. Das Angebot richtet sich an
Menschen, die Wert auf moder ne Architektur, hochwertige Ausstattung und privaten
Freiraum legen. Die neuwer tige Gesamter scheinung, erganzt durch die kontinuierlichen

M oder nisierungen, sorgt fur ein langfristig wertbestandiges Wohnerlebnis.

Fur weitere Fragen oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir 1hnen
gerne zur Verfugung. Lassen Sie sich von diesem besonderen Zuhause Uiber zeugen.
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Ausstattung und Details

* hochwertige Einbaukticheincl. E-Geraten

* zwei Design-Kamine

* Pool

* Whirlpool

* Infrarotsauna

* Panoramazimmer

* (iberdachte Sommerktiche mit Einbaukliche
* Bodentiefe Fenster

* glektrische Jalousien

* Alarmanlage

* Mahroboter

* Brunnen

* zwel separate Toreinfahrten, von denen eine mit elektrischen Torantrieb ausgestattet ist
* Gartenger dtehaus

* AuBengrillkamin

* AufRendusche
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Alles zum Standort

Pietzpuhl im Jerichower Land, eingebettet in dieidyllische Landschaft Sachsen-Anhalts,
bietet eine ruhige und naturnahe L ebensqualitat, die besonder s Familien anspricht, die Wert
auf ein behagliches und sicheres Umfeld legen. Trotz der landlichen Pragung tiber zeugt die
Gemeinde mit einer soliden Grund Infrastruktur, die den Alltag angenehm gestaltet und
Raum fur eine har monische Familienentwicklung schafft. Die umgebende Natur 1adt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein und fordert ein gesundes Aufwachsen in einer
vertrauensvollen Gemeinschaft.

Die unmittelbare Umgebung von Pietzpuhl besticht durch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
dieKinder und Eltern gleichermal3en begeistern. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
mehrere Sportanlagen und grof3zligige Parks, die zum gemeinsamen Spielen, Toben und
Erholen einladen. Spielplatze in der Néhe bieten sichere Ruickzugsorte fir die Kleinsten,
wahrend weitlaufige Grunflachen Raum fur Familienausfliige und entspannte Stunden im
Freien schaffen. Diese naturnahe Atmosphare fordert nicht nur die korperliche Aktivitat,
sondern starkt auch das Gemeinschaftsgefiihl in der Nachbar schaft.

Fur Familien mit Kindern sind die Bildungseinrichtungen in der ndheren Umgebung von
grof3er Bedeutung. Kindertagesstatten wie der , M S Piratenclub® und ,, Mickey und Minnig*
sind in etwa 5 Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten liebevolle Betreuung und
Forderung. Grundschulen und weiterfihrende Schulen in den umliegenden Orten
gewahrleisten eine solide schulische Ausbildung, die den Grundstein fir eine erfolgreiche
Zukunft legt. Die Nahe zu medizinischen Ver sorgungsangeboten, darunter Hausar zte,
Zahnarzte und Apotheken, sorgt fiir ein ber uhigendes Sicher heitsgefiihl und eine schnelle
Erreichbarkeit im Krankheitsfall. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa
durch die Busstation Pietzpuhl in nur acht Minuten FuRBweg, ermoglicht zudem eine
unkomplizierte M obilitat fir die ganze Familie.

I nsgesamt préasentiert sich Pietzpuhl alsein Ort, der Familien ein behitetes und naturnahes
Zuhause bietet, in dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern die Vor zlige einer ruhigen,
aber gut angebundenen Gemeinde genief3en kdnnen. Hier finden Sie die perfekte Balance
zwischen landlicher Geborgenheit und den notwendigen Annehmlichkeiten fur ein erfilltes
Familienleben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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