Rellingen

Grol3zugige Doppehauhalfte mit Kamin, Sauna und
grinem Ruckzugsort

Objektnummer: 26106015

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 799.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 184,35 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 814 m?
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Objektnummer: 26106015 - 25462 Rellingen

Auf einen Blick

26106015 799.000 EUR

ca. 184,35 m? Doppelhaushélfte

Krippelwalmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Garage M assiv
ca. 85 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 85.30 kWh/m2a
02.04.2036 C

L uft/Wasser - 2025

War mepumpe
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Werkstatt

Stromkasten

Flur mit offenen Turen

Heizungsraum
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Ein erster Eindruck

Diese grof3ziigige Doppelhaushélfte bietet auf ca. 184,35 m2 Wohnflache ein komfortables
Zuhause fur anspruchsvolle Familien, die Wert auf Raum, Ausstattung und Privatsphére
legen. Das gepflegte Haus wurdeim Jahr 1983 errichtet und laufend modernisiert, sodass ein
hochwertiges Wohnambiente geschaffen wurde.

Das Gesamtgrundstiick ist ca. 1.629 m2 grof3, der Miteigentumsanteil betragt 50 %.

Mit insgesamt sechs Zimmern lasst diese Immobilie viel Spielraum fir individuelle
Nutzungsmoglichkeiten —sei esfiir die Gestaltung eines grof3ziigigen Wohnber eichs,
klassische Schlaf- und Kinderzimmer oder auch die Einrichtung eines Arbeitszimmers. Die
vier vorhandenen Schlafzimmer schaffen beste Voraussetzungen flr Familien. Ein modernes
Vollbad mit Dusche und Fenster, das zuletzt 2008 saniert wurde, unter streicht den hohen
Standard der Ausstattung.

Die Kiche, ebenfalls 2008 moder nisiert und zum Wohn-Essber eich gedffnet, bietet einen
durchdachten und funktionalen Raum fiir kulinarische Aktivitaten. Wertvolle Detailswie
die Mahagonifenster, deren Fenster scheiben 2010 erneuert wurden, sowie weitere

M oder nisierungen an den Kellerfenstern (2013) und Velux-Dachfenstern (2013) sorgen fur
eine angenehme Wohnatmosphar e und optimale Lichtver haltnisse im gesamten Haus.

Im Wohnzimmer 1&dt ein représentativer, offener Kamin zu gemutlichen Stunden ein und
gibt dem Bereich einen besonderen Char akter. Eineteilweise Uber dachte, ca. 48 m2 grof3e
und optimal nach Siiden und Westen ausgerichtete Terrasse erweitert den Wohnraum im
Sommer und ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein. Ein derzeit zum Wohnzimmer hin
gedffnetes Zimmer kann problemlos und ohne grofRen Aufwand wieder geschlossen wer den.

Der voll ausgebaute Keller erweitert den Wohn- und Nutzraum entscheidend. Hier befindet
sich ein Wellnessber eich mit Sauna und Dusche, der fir besonder e Entspannungsmomente
sorgt und weiteren Mehrwert bietet. Der Keller ist vielseitig nutzbar und bietet ausreichend
Optionen fur Hobbys, Stauraum oder zusatzliche Nutzflachen.

DasHauswird mit einer effizienten L uft-/Wasser-Warmepumpe beheizt. Diese wurde er st
im letzten Jahr eingebaut, was den zeitgemalen ener getischen Standard unterstreicht und
fUr niedrige Energiekosten sorgt. Im Erdgeschoss wurde FulRbodenheizung ver legt.

I nsgesamt Uber zeugt die Immobilie durch ihre gehobene Ausstattungsqualitéat und den
gepflegten Zustand der laufenden I nstandhaltung, sodass ein sofortiger Einzug moglich ist.

Der grof3e, nicht einsehbare und sehr gepflegte Garten bietet Kindern viel Platz zum Spielen




sowie zahlreiche M églichkeiten zur individuellen Gartengestaltung.

Erganzt wird der AuRRenbereich durch ein praktisches Gartenhausund zwei separ ate
Garagen mit ausreichend Abstellflache.

Erleben Sie die besonderen Vor ziige dieses Hauses bel einer per sonlichen Besichtigung vor
Ort. Vereinbaren Sie gerne einen Termin und Uber zeugen Sie sich selbst.
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Ausstattung und Details

- grof3ziigiges Haus fur Familien

- gehobene Ausstattung

- modernes Vollbad mit Dusche und Fenster

- offener Kamin im Wohnzimmer

- Vollkeller

- Saunaim Keller

- Beheizung dur ch neue L uft-/Wasser -War mepumpe
- nicht einsehbarer Garten

- 2 Garagen

- Gartenhaus
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Rellingen mit ihren rund 15.000 Einwohnern liegt im unmittelbaren
Einzugsgebiet der Freien und Hansestadt Hamburg, im stark nachgefragten Speckgurtel
Hamburgs. Der beschauliche Ort liegt in unmittelbarer Nahe zur Metropole Hamburg und
bietet somit eine perfekte Kombination aus entschleunigtem Leben im Vorort und der
Grof3stadt vor der Haustiir. Ruhig und doch ideal angebunden mit kurzen Wegen ins
Stadtleben.

Die Autobahn 23 sowie die Bahnhofein Pinneberg und Halstenbek sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten eine hervorragende Anbindung. Der Hamburger Flughafen ist in ca.
20 Minuten zu erreichen.

Rellingen ist in den letzten Jahren stark gewachsen und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Bekannt ist Rellingen auch durch seine beliebte spatbar ocke Kirche,
dieauch gernefir Konzerte, Hochzeiten und Taufen gewahlt wird. Alle Schulen sind
mehrfach vertreten, so dass man eine sehr gute Auswahl aller Schulformen vorfindet.
Kindergarten und Nachmittagsbetreuung sind ebenfalls vorhanden. Tennisclubs,
Reitanlagen sowie einige Golfpléatze sind mit dem Fahrrad oder dem Auto in wenigen
Minuten zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich im Ortskern, der ca. 5
Autominuten entfernt ist. Das nahe gelegene Klinikum Pinneber g befindet sich ebenfallsin
unmittelbarer Néhe.

Rad- und Wanderwege laden zu vielfaltigen Aktivitaten ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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