Pinneberg

Gepflegtes Zweifamilienhaus in Top-Lage von Pinneberg
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KAUFPREIS: 475.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162,26 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 385 m2
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Auf einen Blick

26106001 475.000 EUR

ca. 162,26 nv? Zweifamilienhaus

8 Kauferprovision betrégt

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1962 Massiv

2 X Freiplatz ca. 81 m?

Terrasse, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 352.10 kWh/m2a
H

12.02.2036
2018

Gas
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Die Immobhilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

holl.com
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Die Immobhilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Fo e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget -4 ' |1|s-~:+ -'.ELE

berechnen und die passende : ==
Finanzierungsldsung ermitteln. %
a:s& B

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnimmobilie in zentraler Lage von Pinneberg Uberzeugt durch ihre
hervorragende Infrastruktur sowie durch ihre viel seitige Nutzbarkeit. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergérten, Arzte, der 6ffentliche Nahverkehr sowie der Bahnhof sind fullaufig oder
in kurzer Distanz erreichbar, ebenso besteht eine sehr gute Anbindung an Hamburg und das
Uberregionale Verkehrsnetz, was die Lage sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger
besonders attraktiv macht.

Das massiv errichtete Zweifamilienhaus verflgt Uber zwei gut geschnittene, klar voneinander
getrennte Wohnungen, einen Vollkeller sowie einen grof3en Dachboden und bietet eine Wohn- und
Nutzfl&che von insgesamt rund 240 m2. Die Erdgeschosswohnung ist seit dem 01.02.2024
vermietet, die aktuelle Warmmiete betragt 1.050,00 EUR und setzt sich aus einer Kaltmiete von
800,00 EUR zuziglich einer Betriebskostenvorauszahlung in Hohe von 250,00 EUR zusammen.

Die Wohnung im Obergeschoss steht derzeit leer und eignet sich ideal zur sofortigen
Eigennutzung oder zur Neuvermietung. Beide Einheiten Uberzeugen durch funktionale Grundrisse,
eine gute Belichtung und eine solide Ausstattung.

Der heutige Zustand der Immobilie ist insbesondere auf umfangreiche Sanierungsmalinahmen
zurtckzufdhren. Hierzu zéhlen die Erneuerung der Elektroanlagen, die Sanierung der Béader
einschliefdlich der Erneuerung der Leitungen, der Austausch der Heizkérper sowie der
Kellerfenster im Jahr 2013. Ebenfalls wurden in diesem Zuge zwei Einbaukiichen neu installiert.
Die Balkonsanierung erfolgte im Jahr 2017. Die Heizungsanlage wurde von Ol auf Gas umgestellt,
der Einbau der Gaszentralheizung erfolgte im Jahr 2018, der Gasanschluss wurde im Jahr 2023
erneuert.

Erganzt wird das Platzangebot durch einen grof3en Dachboden, der zuséizliche Ausbaureserven
bietet und weiteres Entwicklungspotenzial eroffnet.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie a's solide, gepflegte und zukunftsfahige Kapitalanlage
oder Mehrgenerationenlésung in gefragter Lage von Pinneberg mit Uberzeugender Substanz und
nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial .
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Ausstattung und Details

- Massivbau aus Kalksandstein

- Spitzboden fir zusétzlichen Stauraum
- Vollkeller

- Einbauklichen mit Elektrogeréten
Sanierungen

2013 Elektroanlagen erneuert

2013 Béder saniert

2013 Leitungen erneuert

2013 neue Heizkorper

2013 neue Kellerfenster

2013 neue Einbaukiichen

2013 Glasfaseranschluss fur schnelles Internet
2017 Balkon saniert

2023 Gaszentralheizung eigebaut

2023 Gasanschluss neu
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Alles zum Standort

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgtirtel Hamburgs, verbindet stadtisches L eben mit
naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt, bietet
Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders fir Familien attraktiv.

Die Stadt verfigt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterflihrende Schulen wie Gymnasien und eine Berufsschule, die
moderne Bildungsstandards erfiillen. Fur die Kleinsten sorgen liebevoll gefiihrte
Kindertagesstétten in den verschiedenen Stadtteilen.

Freizeitmdglichkeiten sind in Pinneberg vielfdtig: Die Stadt ist bekannt fir ihre Parks und
Grinanlagen, darunter der Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte finden
in den zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend Kulturliebhaber von
Veranstaltungen in der Drostei und der Stadtblicherei profitieren. Das Umland |&dt zu
ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein, ideal fir Naturliebhaber.

Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. VVon charmanten
Einzelhandel sgeschéften in der Innenstadt bis zu grof3en Einkaufszentren und Supermérkten ist fir
jeden Bedarf gesorgt. Wochenmérkte bieten regionale Produkte und laden zum Bummeln ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und den 6ffentlichen Nahverkehr
gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof

Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt fiir eine problemlose Mobilitét.

Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem Stadt und Natur ideal verschmelzen.
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Waeltere | nformationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

Hauptstrai3e 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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