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Auf einen Blick

25147009 625.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Inmitten der reizvollen Haseldorfer Marsch, in der charmanten Gemeinde Haselau, war tet
ein aul3er gewohnliches Baugrundstiick auf seine neuen Eigentimer. Auf ca. 2.500 m?

er offnet sich hier die seltene Gelegenheit, ein individuelles Wohnprojekt in einer idyllischen,
naturnahen Umgebung zu verwirklichen.

Das Grundsttick Uberzeugt nicht nur durch seine grof3ziigige Flache, sondern auch durch
seine harmonische Einbettung in die Landschaft. Ein malerischer Teich verleiht der Flache
besonderen Charme und schafft eine ganz eigene Atmosphére—ein Ort, an dem Ruhe und
Natur spirbar werden.

Fir die bauliche Entwicklung liegt bereits ein Bebauungsplan vor, der Ihnen klare
Orientierung gibt und dennoch Gestaltungsfreiheit bietet. Selbstver standlich sind geplante
Bauvor haben final mit dem zustandigen Bauamt abzustimmen, sodass Sie | hre individuellen
Ideen im Rahmen der Vorgaben realisieren kdnnen. Alle notwendigen

Ver sorgungsanschliisse liegen bereitsan. Damit sind die praktischen Grundlagen fur eine
zligige Umsetzung lhrer Bauwlinsche gelegt.

Haselau selbst ist ein Rickzugsort voller Lebensqualitat: Weite Wiesen, Obstbaumalleen
und die Nahe zur Elbe préagen das L andschaftsbild. Familien profitieren von einem
naturnahen Umfeld mit Kinder garten, Schulen und Sportvereinen in den Nachbarorten. Fir
Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten — ob entspannte
Spaziergange dur ch die Mar schlandschaft, eine Runde im nahegelegenen Golfclub Gut
Haseldorf oder der Besuch gemiitlicher Cafés. Gleichzeitig sind die umliegenden Gemeinden
und auch die M etropole Hamburg dank guter Anbindungen bequem erreichbar.

Ein Grundstiick mit Seltenheitswert: Hier verbinden sich Natur, Idylleund Infrastruktur zu
einer einmaligen Chancefir alle, dievom Leben im Griinen traumen, ohne auf gute
Erreichbarkeit verzichten zu wollen.
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Alles zum Standort

Haselau besticht durch seine einzigartige Kombination aus landlicher 1dylle und hoher

L ebensqualitat. Die stabile, leicht wachsende Einwohner zahl schafft einelebendige, aber
dennoch entspannte Atmosphare—ideal fur Familien, die Wert auf Sicherheit und
Gemeinschaft legen. Die Nahe zur Metropole Hambur g sor gt fur eine gute Infrastruktur und
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, wahrend die Immobilienpreise im Vergleich zur Umgebung
attraktiv bleiben.

Familien profitieren von einem besonder s sicheren, naturnahen Umfeld mit Raum fur
gemeinsames Wachstum und Erholung. Die ruhige Nachbar schaft und die Bestandigkeit der
Umgebung gar antieren Wohnqualitat auf lange Sicht. Hier finden Familien nicht nur ein
Zuhause, sondern eine Gemeinschaft, in der sich Generationen wohlfiihlen kénnen.

Bildungs- und Betreuungsangebote sind in Haselau und den umliegenden Orten gut
erreichbar —von Kindergarten ber Grundschulen bis hin zu weiterfihrenden Schulen.
Auch die medizinische Versorgung mit Praxen und Apotheken in der naheren Umgebung ist
gesichert.

Fur Freizeit und Erholung bietet Haselau vielféaltige M 6glichkeiten: Spielpléatze,
Sportvereine, der Golfclub Gut Haseldor f sowie Cafés und Gastronomiein der Region
sorgen fur Abwechslung fur die ganze Familie. Dank der guten Verkehrsanbindung sind
sowohl die umliegenden Gemeinden als auch Hamburg schnell erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25147009 - 25489 Haselau

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com
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