Oberzent

3 Wohneinheiten mit Entwicklungspotential!

Objektnummer: 26177008

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 255 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 200 m?
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26177008
ca. 255 m2
Satteldach
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1995

299.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Rohbau mit Potantial!

Zum Verkauf steht ein grof3zligiger Rohbau aus dem Baujahr 1995 in zentraler Lage von
Ober zent-Beerfelden. Die Immobilie bietet insbesonder e fur Kapitalanleger, Bautrager oder
Projektentwickler eine attraktive Gelegenheit, drei moderne Wohneinheiten nach eigenen
Vorstellungen fertigzustellen und langfristig rentable Mieteinnahmen zu generieren.

Das Gebaude umfasst insgesamt drei geplante Wohneinheiten mit jewells ca. 85 m?2
Wohnflache und eignet sich ideal fir die Schaffung attraktiver Mietwohnungen im gefragten
Wohnumfeld des Odenwaldes. Dar Giber hinauswird das Angebot durch eine Doppelgarage
und weiter e Stellplatzmaoglichkeiten im hinteren Bereich des Grundstiicks, erganzt.

Weiter hin existieren Kellerraumlichkeiten zur weiteren Nutzung.

Die solide Grundsubstanz sowie die ber eits vor handene Gebaudestruktur ermaoglichen eine
flexible und individuelle Ausgestaltung der Wohnungen. Grof3e Fenster flachen sorgen flr
helle Raume und ein angenehmes Wohnambiente. Durch die grofRzligige Aufteilung eignet
sich das Objekt sowohl fir Familien alsauch fiir Paare oder Singles mit Platzbedarf.
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Alles zum Standort

Dieses char mante M ehrfamilienhaus befindet sich in der begehrten Kernstadt von Ober zent-
Beerfelden und bietet eine Zentrale Lage mit Zugang zu allen Annehmlichkeiten des
taglichen L ebens. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Restaurants sind in unmittelbarer Nahe
und ermdglichen ein komfortables L eben. Fir Familien ist die Lage besonders attraktiv, da
Schulen, Kindergarten und ein Sportplatz nur wenige Gehminuten entfernt sind. Die
Umgebung ist von malerischen Feldern und Waldern gepragt und ladt zu erholsamen
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein. Die Nahe zur Natur ermdoglicht eslhnen, die
frische Luft und die Ruhe der Umgebung zu geniefden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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