Finkenbach

Historisches Schmuckstiick mit Potenzial

Objektnummer: 25177033

KAUFPREIS: 690.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 345 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 8.106 m?
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Objektnummer: 25177033 - 64760 Finkenbach

Auf einen Blick

25177033 690.000 EUR
ca. 345 m? Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises.
1910 2022
5x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 120 m2

GasteWC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Im Her zen des Odenwalds préasentiert sich dieses aulRer gewohnliche Ein- bis
Zweifamilienhaus als einzigartige |mmobilie mit einer imposanten Grundstiicksflache von
circa 8.106 m2 und einer grof3ztigigen Wohnflache von etwa 345 m2. Bereits beim Betreten
des unter Denkmalschutz stehenden Anwesens, spirt man den Char me ver gangener Zeiten.
Seinen Ursprung hat das Haus schon im Jahr 1500, als esals M Uihle diente. Aus dieser Zeit
stammt der massive Sandsteinsockel. Der Rest des Hauseswurdeim frihen 19. Jahrhundert
erbaut und im Jahr 1918 liebevoll in eine Jugendstilvilla umgestaltet. Die Decken sind mit
aufwendigem Stuck versehen und die Sprossenfenster fligen sich ideal in das harmonische
Gesamtkonzept und die reprasentative Fassade ein.

Dieeinzigartige Immobilie ladt dazu ein, den Charme eines Altbaus mit der Funktionalitat
der Moderne zu verknipfen. I nsgesamt stehen zehn Zimmer zur Verfligung, darunter sechs
komfortable Schlafzimmer und drei voll ausgestattete Badezimmer, verteilt auf drei Etagen.

Der Mittelpunkt des Hauses wird durch den grof3ziigig geschnittenen Wohnbereich mit
angrenzender Bibliothek gebildet, welcher mit einem hochwertigem Kirschholzdielenboden
ausgestattet ist. Die grof3en Fenster ermaglichen einen unverbaubaren Blick in die Natur
und sorgen fir einelichte, freundliche Atmosphére. Die detailr eiche Ausgestaltung mit
stilvollem Stuck, originalen Tren sowie einzigartigen Jugendstilelementen unterstreicht den
historischen Charakter, ohne auf moder nen Komfort zu verzichten. Erganzt wird das
Hauptgeschoss durch ein grof3zigiges Schlafzimmer, ein Tageslichtbadezimmer mit
freistehender Badewanne und ein gemutliches Gastezimmer.

Die K liche Uberzeugt durch ihreoriginale, aber dennoch zeitlose Einrichtung aus Pitchpine
im Dar mstadter Jugendstil von 1915. Sie wird erganzt durch den historischen, aber dennoch
pflegeleichten Steinzeugfliesenboden.

Die Wohnung im Dachgeschoss teilt sich auf in eéinen Wohnbereich, drei Schlafzimmer,
Kiche, Badezimmer und Gaste-WC.

Im Gartengeschoss des Hauses befindet sich eine weitere, von auf3en zugangliche und zur
wohnungsahnlichen Nutzung geeignete Etage, bestehend aus Wohnbereich, Schlafzimmer,
Kicheund Badezimmer.

Das durchdachte Gesamtkonzept er moglicht eine vielseitige Nutzung, ob als Ferienhaus,
Zweifamilienhaus oder grof3ziigiges Hausfiir die ganze Familie.

Das Grundstiick begeistert nicht nur durch seine Gr6l3e, sondern auch durch vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Die vor handene kleine Scheune bietet ebenso praktischen Nutzen,
zum Beispiel als Lagermoglichkeit oder als Werkstatt. M ehrere Kfz-Stellplatzflachen stehen
ebenfalls zur Verfigung.




Die Grundstiicksflacheist von altem Baumbestand und gepflegten Grtinflachen gepréagt, was
eine ungestorte Nahe zur Natur garantiert. Circa 2326 m2 des Grundstiicks sind als
Baugrundstiick ausgewiesen.

Dieses einzigartige Anwesen in hervorragender Lage von Finkenbach er 6ffnet zahlreiche
Nutzungsper spektiven und verbindet historischen Char me auf Basis des Denkmalschutzes
mit zeitgemaler Ausstattung. Ein unverwechselbarer Rickzugsort mit unver baubarem
Naturblick, der einzigartiges Wohnen ermoglicht.
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Ausstattung und Details

* einzigartige Lagein Finkenbach

* imposante Grundstiicksflache, davon ca. 2.326 m2 Baugrundsttick
* hochwertiger Kirschholzdielenboden

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* gtilvolle Gestaltung von Stuck bis hin zu Jugendstilelementen

* Verarbeitung hochwertiger Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* kleine Scheune
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Alles zum Standort

Finkenbach (Oberzent) als Ortsteil der Gemeinde Rothenbergim Odenwald bietet mit
seinen zahlreichen Wanderwegen und dem kleinen Freibad naturnahe Erholung fur jede
Altersklasse.

Die néchstgro3ere Stadt Beerfelden (Ober zent) liegt nur einige wenige Kilometer von
Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem Umland ist die Heimat von ca. 8.900 Einwohnern.
Beerfelden grenzt im Norden an die Gemeinde M ossautal und die Stadt Erbach, im Osten an
die Gemeinden Hesseneck und Sensbachtal, im Siiden an die Stadt Eberbach (Rhein-Neckar -
Kreisin Baden-Wurttemberg) und die Gemeinde Rothenberg sowieim Westen an die
Gemeinde Wald-Michelbach (Kreis Bergstralide).

Der nachste Bahnhof befindet sich in Hirschhorn, etwa 10km entfernt. Zudem gibt eseine
direkte Busverbindung nach Beerfelden. Die Gegend ist mit einer Hohe von 397 m 0. NN. ein
ausgewiesenes Winter spor tgebiet.

Die zentrale L age zwischen Heidelberg (ca. 35km entfernt) und Dar mstadt (ca. 65km
entfernt) ermdglicht eine hervorragende Anbindung an zwei bedeutende Kultur- und
Wissenschaftsstadte. Besonder s Darmstadt beeindruckt durch zahlreiche
Sehenswurdigkeiten im Jugendstil.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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