Paderborn / Elsen

GroBzugiges Zweifamilienhaus mit viel Potenzial

Objektnummer: 26040011
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Auf einen Blick

260400M
ca. 239 m?

Satteldach

9
4
3
1960

2 x Freiplatz, 4 x

Garage

629.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1983

Massiv
ca. 166 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukdiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet VERBRAUCH
112.60 kWh/m?a
30.06.2035
D
Pelletheizung
1960
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzugige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1960 Uberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 239 m? und einem weitldufigen zentral gelegenen Grundstiick
in Elsen von rund 704 m?.

Insgesamt stehen Ihnen 9 Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten eroffnen — ideal flir Mehrgenerationenwohnen, mehrere

Parteien oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fur flexible Wohnkonzepte. Vier
Schlafzimmer sowie drei Badezimmer bieten ausreichend Platz flr den
Familienalltag und Gaste.

Das teilweise ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Nutzflache zusatzlich und
koénnte vielseitig genutzt werden — ob als Hobbybereich, Homeoffice oder

zusatzlicher Wohnraum.

Ein besonderes Highlight ist der groBzligige Garten, der viel Raum flr Erholung,
Freizeitaktivitaten oder gartnerische Gestaltung bietet. Der Garten bietet
gewachsenen Baumbestand und es gibt einen direkten Zugang vom Garten zum
angrenzenden Kinderspielplatz "Holtern".

Die Terrasse im Garten ladt zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend der

Balkon im Obergeschoss einen weiteren Rlckzugsort im AuBenbereich schafft.
Fur lhre Fahrzeuge steht eine 4-fach-Garage zur Verfigung, die neben bis zu vier
Stellplatzen auch praktischen Stauraum flir Fahrrader, Werkzeuge oder

Gartengerate bietet.

Die Immobilie eréffnet zudem die Mdéglichkeit, in bis zu drei Wohneinheiten

aufgeteilt zu werden. Dadurch ergeben sich interessante Perspektiven sowohl fir




groBere Familien als auch fir Kapitalanleger oder gemeinschaftliche Wohnprojekte.

Beheizt wird das Haus Uber eine moderne Holzpelletheizung mit
Warmwasserspeicher (2006), die zeitgemaBen Wohnkomfort gewahrleistet. Im
Sommer sorgt eine Photovoltaikanlage flr warmes Wasser. Das Wohngebaude

wurde 1979 erweitert und das Erdgeschoss in groBen Teilen 2019 modernisiert.

Nutzen Sie diese Chance und entdecken Sie die vielfaltigen Mdglichkeiten, die
Ihnen dieses Zweifamilienhaus bietet. Ob als neues Zuhause fir lhre Familie, als
Mehrgenerationenlésung oder als Kombination aus Wohnen und Vermieten — hier

stehen Ihnen alle Wege offen.

Vereinbaren Sie gerne mit uns einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

e groBer Garten mit Terrasse

» Uberdachter Balkon

« vierfache Garage (Bj. 1989)

» Erweiterung Wohngebaude 1979

e ausgebautes Dachgeschoss

» Tausch der Gelander an Terrasse und Balkon 2016
e Modernisierung des Erdgeschosses 2019
e gute Raumaufteilung

* bis zu drei Wohneinheiten moglich

o Pelletheizung (2006) mit Solarthermie
 Pelletlager umfasst ca. 7 Tonnen

o teilunterkellert
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Alles zum Standort

Diese Immobilie liegt zentral in Paderborn Elsen und befindet sich direkt am
"Hoélternwaldchen", was lhnen einen unverbaubaren Blick in den schénen

Eichenwald bietet.

Elsen ist ein westlicher Stadtteil von Paderborn und bildet mit seinen knapp 16.000

Einwohnern den zweitgroBten Stadtbezirk der Paderstadt.

Mit dem Auto sind es nur knapp 15 Minuten in die Paderborner Innenstadt.
AuBerdem verfugt der Ort im Nahverkehr Uber eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel. Die Autobahn 33, der Hauptbahnhof Paderborn und der
nahegelegene Flughafen Paderborn-Lippstadt bieten ein umfangreiches

Fernverkehrsnetz.

Elsen selbst deckt mit vielen L4den und umfangreicher Gastronomie sowie Arzten
und Apotheken alle Bedirfnisse des taglichen Lebens ab. Zudem verfligt der
Stadtteil Uber zwei Grundschulen, eine Gesamtschule sowie mehrere Kindergarten.
Mehrere Seen liegen in unmittelbarer Nahe und laden zum Segeln, Baden und

Wasserskifahren ein.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990

E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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