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Auf einen Blick

26040002 1.110.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Grundstiick in der beliebten Paderborner Siidstadt eignet sich perfekt zur
Bebauung eines Ein- oder Zweifamilienhauses. Durch die ausgezeichnete Lage sind alle
relevanten Dinge destéglichen Bedarfs bestens zu erreichen. Die Innenstadt kdnnen sie sich
bequem zu Ful’ oder mit dem Fahrrad erobern.

Aktuell ist das Grundstiick mit einer Bestandsimmobilie bebaut.
Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird bis

zum Besichtigungster min nachgereicht.

Melden sie sich gerne bei I nteresse und vereinbaren einen personlichen Termin vor Ort.
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Ausstattung und Details

* bevorzugte L age (Stidstadt)

* gute Bebaubarkeit (zweigeschossig, GRZ 0,4)
e Slidost-Ausrichtung

» keine Hanglage

* aktuell mit Bestandssmmobilie bebaut
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in der beliebten Pader bor ner
Sldstadt. Die Universitéat Paderborn, das Stidring Center sowie der Haxtergrund mit Flug-
und Golfplatz liegen in der unmittelbaren Umgebung. Die Innenstadt von Paderborn ist
ebenfallsin wenigen Minuten mit dem Auto oder in 15 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Schulen und Kindergarten befinden sich in der direkten Nachbar schaft.

Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadtein Deutschland
mit wachsender Bevolkerungszahl. Diesliegt nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der
Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit unzahligen
Arbeitsplatzen und der Uber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den | CE-Bahnhof und den Flughafen
Paderborn/Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitét. Der gesamte tégliche Bedarf wird in
diversen Einkaufszentren sowiein der Ful3ganger zone und im gesamten Stadtzentrum
abgedeckt. Dasreichhaltige War enangebot lasst dabei keine Wiinsche offen. Auf3erdem gibt
esin Paderborn ausreichend Kindergéarten und Schulen. Von der Grundschule biszum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com
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