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KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 225 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 505 m?
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Auf einen Blick

25040013 649.000 EUR

ca. 225 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

10 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

2 Kaufpreises

1928 Massiv

Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

1 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 441.33 kWh/m2a
H

17.06.2035
1928

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine grof3zuigige Stadtvilla mit einer Wohnflache von ca. 225 m2 und
einem Grundstiick von ca. 505 m2. Erbaut im Jahr 1928 und erweitert 1959, bietet dieses
reprasentative Einfamilienhaus vielféltige Gestaltungsoptionen.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt zehn Zimmer, darunter bis zu acht Schlafzimmer.
Zwei Badezimmer sorgen fur Komfort und Funktionalitat im Alltag. Das grol3e, offene
Wohnzimmer mit angrenzender Bibliothek bietet einen wunderbaren Ort zum Entspannen
und fur gesellige Abende.

Eines der Highlights des Hauses ist der grof3e Balkon mit Stidausrichtung. Zusatzlich gibt
es eine Terrasse, die sich hervorragend zum Verweilen im Freien eignet. Der komplett
eingefriedete Garten ist eine griine Oase mitten in der Stadt.

Fur Fahrzeuge aller Art stehen sowohl eine Garage als auch ein Aul3enstellplatz zur
Verfigung. Im Keller des Hauses erwartet Sie zudem eine Sauna, die an kélteren Tagen
willkommene Entspannung bietet.

Ein weiteres Highlight ist die absolut zentrale Lage von Paderborn. Von hier kénnen Sie
alle wichtigen Dinge des Alltags bequem zu Ful erledigen. Auch am Wochenende kann
das Auto getrost in der Garage bleiben.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Detalils

* reprasentative Bauweise

» Terrasse

» komplett eingefriedeter Garten
» Garage

* Sauna

* grofRziigiger Balkon

» Gasheizung

* Suidausrichtung
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Alles zum Standort

Diese wunderschone Stadtvilla befindet sich in sehr zentraler Lage von Paderborn. Die
Innenstadt mit ihren Geschéaften, Restaurants, Kinos lasst sich leicht zu Fu3 erreichen.
Die alte Slidstadt von Paderborn ist eine der gefragtesten Wohngegenden von
Paderborn.

Die Stadt Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 20.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzen und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den ICE-Bahnhof und den
Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche
Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Ful3gangerzone und im gesamten
Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Wiinsche
offen. AuBerdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der
Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende
Bildungsangebot.

Mehrere Kliniken und Krankenhauser sowie zahlreiche niedergelassene Arzte sorgen fiir
eine sehr gute medizinische Versorgung.

Das Paderquellgebiet, diverse umliegende Seen, der Teutoburger Wald, die Senne und
mehrere bekannte Kurorte sorgen genauso fiir erholsame Stunden wie das riesige Sport-
und Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und in der néheren Umgebung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 441.33 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com
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