Miinchen - Trudering

Exklusive M aisonettewohnung mit besonderem
Wohngefuhl und grof3zigiger Dachterrassein
Trudering

Objektnummer: 26094029

KAUFPREIS: 849.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 123,8 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26094029
ca. 123,8 m?
1

4

3

2

2000

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

849.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 99.20 kWh/m2a
26.06.2028 C

Gas 2000
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle M aisonettewohnung iber zeugt mit einem auf3er gewohnlichen Raumkonzept,
moder ner Ausstattung und einem Wohnambiente, das Offenheit und Behaglichkeit auf
besondere Weise verbindet. Die Verteillung auf zwei Wohnebenen schafft eineklare
Trennung der unter schiedlichen Wohnbereiche und verleiht der Immobilieihren ganz
eigenen Charakter.

Grof3zugige Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine freundliche Atmosphare. In
Verbindung mit den hohen Decken entsteht ein luftiges Raumgefiihl, das die Wohnung
besonder s grof3ziigig wirken lasst. Gleichzeitig bieten durchdachte Ausstattungsdetails einen
hohen Wohnkomfort im Alltag.

Ein echtes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse. Sie bietet einen geschiitzten
Ruckzugsort im Freien und er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten —vom entspannten Frihstiick
in der Sonne Uber ruhige Stunden mit einem Buch bishin zu geselligen Abenden mit Familie
und Freunden. Damit wird der Aul3enbereich zu einer wertvollen Erweiterung des
Wohnraums.

Auch technisch ist die Wohnung komfortabel ausgestattet. Eine FuRbodenheizung sorgt in
allen Raumen fur angenehme Temperaturen, wahrend elektrische Rollladen eine
komfortable Regulierung von Licht und Privatsphare ermdglichen. Erganzt wird das
Wohnkonzept durch eineintegrierte L tftungsanlage, die zu einem angenehmen Raumklima
beitragt.

Die vorhandene Einbaukicheist vollstandig ausgestattet und fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein. Sie bietet ausreichend Platz und Funktionalitat fir den
taglichen Gebrauch und macht den K iichenbereich zu einem angenehmen Mittelpunkt des
Wohnens.

Besonder s praktisch sind die zwei Badezimmer, die sich auf die beiden Wohnebenen
verteilen. Im ersten Ober geschoss steht ein Badezimmer mit Dusche zur Verfigung. Auf der
oberen Ebene befindet sich ein weiteres Bad mit Badewanne. Diese Aufteilung bietet sowohl
im Alltag als auch bei Besuch ein hohes Mal? an Komfort und Flexibilitat.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem die M dglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz direkt im Haus
zu erwerben. Der Kaufpreis hierflr betragt zusatzlich 25.000 €. So lasst sich das Fahrzeug
wetter geschitzt und bequem in unmittelbarer Nahe zur Wohnung abstellen.




DieImmobilie eignet sich ideal fur alle, die moder nes Wohnen mit Grof3ziigigkeit, einer
besonderen Architektur und einem attraktiven Aul3enbereich verbinden mdchten. Die
Kombination aus M aisonettechar akter, Dachterrasse, hochwertiger Ausstattung und
durchdachter Raumaufteilung macht diese Wohnung zu einem Zuhause mit besonderem
Wohnwert.

Uber zeugen Sie sich bei einer per sonlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
aulRergewdhnlichen Immobilie. Wir freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Maisonettewohnung

- Grof3ziigige Dachterrasse

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Liftungsanlage

- voll ausgestattete Einbauktiche

- Bad mit Duscheim 1.0G

- Bad mit Badewanneim 2.0G

- Tiefgaragenstellplatz (Nr. 358) Kauf 25.000 €
- abschlieRbares K ellerabteil (Nr.71)
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Alles zum Standort

M Uinchen-Trudering ver bindet auf angenehme Weise die Vorziige einer gewachsenen
Wohngegend mit der Nahe zur M iinchener Innenstadt. Der Stadtteil im Miinchener Osten
ist gepragt von einer ruhigen, Uberwiegend wohnwirtschaftlichen Struktur, viel Grin und
einer sehr guten Infrastruktur. Dadurch eignet sich die Lage sowohl fir Familien als auch
fur Berufstatige und alle, die stadtnah wohnen mochten, ohne auf ein entspanntes Umfeld zu
ver zichten.

Im direkten und néheren Umfeld stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf zur Verfiigung. Erganzt wird das Angebot durch gastronomische Einrichtungen,
Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen destéglichen L ebens. Die kurzen Wege
sorgen fur einen komfortablen Alltag und machen die Wohnlage besonder s praktisch.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Uber den Bahnhof
Trudering bestehen Verbindungen mit der S-Bahn sowie mit der U-Bahnlinie U2. Dadurch
lassen sich die Innenstadt und viele weitere M inchener Stadtteile schnell und unkompliziert
erreichen. Verschiedene Busver bindungen erganzen das 6ffentliche Verkehrsangebot und
sorgen fur zusatzliche Flexibilitat.

Fur Autofahrer bietet die L age ebenfalls gute Voraussetzungen. Uber die umliegenden
Hauptver kehr sstral3en sowie die nahegelegenen Autobahnver bindungen sind sowohl das
MUnchener Stadtgebiet alsauch Zieleim Umland bequem erreichbar. Auch der Flughafen
M dnchen ist mit dem Pkw gut angebunden.

Neben der guten Infrastruktur zeichnet sich Trudering insbesondere durch seinen hohen
Freizeit- und Erholungswert aus. Griinflachen, Spazier- und Radwege sowie der
Truderinger Wald bieten zahlreiche M 6glichkeiten, die Freizeit im Freien zu verbringen.
Gleichzeitig ermoglicht die Lage eine gute Erreichbarkeit der Seenlandschaft im M Gnchener
Umland sowie der bayerischen Alpen.

Damit bietet M iinchen-Trudering eine attraktive Kombination aus urbaner Nahe, guter
Mobilitat, gewachsener Nachbar schaft und naturnahem Wohnen — eine L age mit hoher
L ebensqualitat und vielseitigen M dglichkeiten fir den Alltag und die Freizeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Walter Zangl

Kreillerstrale 215, 81825 M (inchen
Tel.: +4989-904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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