Ottobrunn / Riemerling

Wohnen viel Licht und Raum @ epflegte 3-
Zimmer-WgEgaung zur Miete indf’ohenbrunn-
Riemerling

Objeke, W : 6030

MIETPREIS: 1.650 EUR + WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Objektnummer 262360 Mietpreis 1.650 EUR
Wohnflache ca. 85 m2 Neben 350 EUR

Etage 1 Wg g Etagenwohnung
Zimmer 3 eise Massiv
Schlafzimmer 2 Ausstattung Einbaukche, Balkon
Badezimmer 1

Baujahr 2000

Stellplatz 1x Duplex, 7Q
(Miete)
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Zentra ng
Nahwéarme

07.05.2034

Blockheizkraftwerk

Energiein dtionen  VERBRAUCH

Endeng 71.60 kWh/m2a
ver

4 Ul e- B
zienzklasse

Baujahr laut 2000
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diezur Vermietung stehe R-Zimmer -Wohnung befindet sig 1. Obergeschoss einer im
Jahr 2000 in solider Ziegelbaly Wse errichteten und ar chitg isch ansprechend gestalteten
Wohnanlage. Ein Aufzug ermdg ainen komfortableg S dgang zur Wohnung.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein'g. Rziigigh “ind freundlich gestalteter Flurbereich,
von dem aus samtliche Raume der Wohnu yem erreichbar sind. Gleichzeitig bietet der
Eingangsber eich ausreichend Platz fiir e & Wche Garderobe.

Der Wohn- und Essbereich wirkt d Seine grof3e ster flachen besonders hell und
einladend. Von hier aus bestent gf=liir ekter Zugang zu 3en, nach Slidosten
ausgerichteten Balkon bzw. \ Sicr garten, der den Wohnbes 8y auf angenehme Weise
erweitert und zusatzlichegf 5:dm zum Entspannen bietet. Die Vg ndene Einbauktiche
bietet viel Arbeitsflac d Stauraum und ist mit modernen Mark or dten ausgestattet.
DieKiicheist gegegf e Ablése in Hohe von 900 € zu Uiber nehmen.

Dar tber hingtver flgt die Wohnung Gber ein grof3ziigig geschnittenes Elte alafzimmer
sowie el Aumiges Kinderzimmer, ebenfallsjeweils mit einem direkten Zuga

Balkg adur ch entsteht eine besonder s schone Verbindung zwischen den Wohnrad e

u geschitzten Auf3enbereich.

Das Badezimmer ist mit hellen Fliesen gestaltet und mit einer Badewanne, einem
Waschbecken, einem WC sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2026 renoviert und préasentiert sich in einem sehr gepflegten

Abgerundet wird das attraktive Wohnangebot durch ein geraumiges K eller abteil sowie
einen Duplex-Tiefgaragenstellplatz (unterer Stellplatz), der fur monatlich 70 € ver pflichtend
mit anzumieten ist. Der Stellplatz befindet sich im gegentberliegenden Gebaude. Zusétzlich
stehen den Bewohnern der Wohnanlage ein gemeinschaftlicher Trockenraum sowie ein
Fahrradkeller zur Verfigung.

Die Wohnung ist voraussichtlich ab dem 1. Dezember 2026 bezugsfrei.
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Ausstattung und Details

- Bezugsfrei ab dem 1. De er 2026

- ldealer Grundriss

- Sid-Ost-Balkon, auch als Winte ten nutzbar

- Einbauktiche mit moder nen Ger ate

- Einbaukiicheist gegen eine Abldsein 5 € zu Ubernehmen
- Tageslicht in der gesamten Wohnung

- Zugang zum Balkon von fast allen Réu

- Abschliel3bar es K eller abteil

- Gepflegte Wohnanlage

- Gemeinschaftlicher Trockenra and Fahrradkeller

- Duplex-Tiefgaragenstellpla terer Stellplatz) fur monasy W, 70 €
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sic ohenbrunn-Riemerling, einer Zoten Wohnlageim Sliden
von Mlnchen, die ruhiges un@ rnahes Wohnen mit ei “hr guten Infrastruktur und
einer hervorragenden Anbindungg die L andeshaupts erbindet. Die Umgebung
zeichnet sich durch einen hohen Wo d Freizei ausund bietet ideale
Voraussetzungen fur Paare, Familien u or ufsit e

Entlang der nahegelegenen Hauptstral3e bgt 588 Wsich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
darunter kleinere Einzelhandel sgeschaf Sowie gt tierte Supermarkte. Erganzt wird das
Angebot durch Banken, eine Postfili Arzte, Apotr 2. Friseureund weitere
Dienstleister, die bequem erreich sind.

Auch fur Familien mit K bietet die Lage attraktive Rah edingungen. In
Riemerling sowie den cnzenden Gemeinden befinden sich vert dene Kindergarten
und Schulen unter g Zlicher Schulformen bishin zum Gymnasium.

Ein weiterer, eil des Standortsist die Nahe zu namhaften Arbeitgebern

Wirtscha ernehmen im M Unchner Sliden. So liegt beispielsweise Airbus I € jes nur

rund entfernt, Infineon ist in etwa 8,7 km erreichbar. Damit eignet sich dieL &

ing®nder e auch fur Berufstatige, die kurze Wege zu wichtigen Unter nehmensstandd
atzen.

Die Haltestelle des Regionalbusses 241 befindet sich unmittelbar vor dem Objekt. Von hier
aus erreichen Sie die S-Bahn-Station Ottobrunn (S7) in etwa neun Minuten. Dadurch
besteht eine komfortable Verbindung in Richtung M Ginchen und in das umliegende

Autobahn A8 in Richtung M inchen beziehungsweise Salzburg schnell und bequem
erreichen.

Fir Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche M églichkeiten. Das
Voralpenland mit seinen vielféltigen Natur-, Sport- und Ausflugszielen ist in kurzer Zeit
erreichbar und macht die Lage auch fur Freizeitaktive und Naturliebhaber besonders
attraktiv.

I nsgesamt verbindet der Standort eine ruhige und angenehme Wohnatmosphare mit kurzen

Wegen, einer sehr guten Infrastruktur und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung —eine
attraktive Kombination fur komfortables Wohnen im Minchner Stiden.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Walter Zang

Kreillerstraf 5,4 ®5 M inchen
Te 9 89 - 904 0
E-Maj denchen.ost@vo al|.com
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