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Miinchen - Trudering

Exklusive 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit
Dachterrasse in top Lage von Munchen-
Trudering

Objektnummer: 26094006
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Auf einen Blick

26094006
ca. 121 m?
1

4

3

2

2000

1x Tiefgarage,
25000 EUR
(Verkauf)

949.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 99.20 kWh/m?a
26.06.2028 C

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Diese auBergewdhnliche Maisonettewohnung vereint modernen Wohnkomfort mit
stilvollem Ambiente und bietet ein Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst. Auf
zwei Ebenen entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das GroBzUligigkeit,

Helligkeit und Wohnqualitat auf héchstem Niveau miteinander verbindet.

Ein absolutes Highlight ist die weitldufige Dachterrasse, die lhnen einen privaten
Riuckzugsort unter freiem Himmel bietet. Ob entspannte Stunden in der Sonne, Ob
gesellige Abende mit Freunden oder einfach der weite Blick ins Griin — hier

genieBen Sie Lebensqualitat in ihrer reinsten Form.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre hohen Decken, sowie durch eine hochwertige
Ausstattung, die modernen Ansprichen in jeder Hinsicht gerecht wird. Elektrische
Rollladen sorgen fur Komfort und Privatsphare auf Knopfdruck, wahrend die
FuBbodenheizung in allen R&umen ein angenehmes und gleichmaBiges Wohnklima
schafft. Erganzt wird dies durch eine integrierte LUftungsanlage, die stets flr

frische Luft und ein gesundes Raumklima sorgt.

Die voll ausgestattete Einbauklche lasst keine Wiinsche offen und ladt zum
Kochen und GenieBen ein, ideal fur alle, die Wert auf Funktionalitat und Design

legen.

Auch die Badezimmer sind ein echtes Plus dieser Immobilie: Im ersten
Obergeschoss erwartet Sie ein modernes Bad mit Dusche, perfekt flir einen
dynamischen Alltag. Im zweiten Obergeschoss steht Ihnen ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne zur Verfligung, das zusatzlichen Komfort und

Flexibilitat bietet.




Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen komfortablen
Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen bequemes und sicheres Parken direkt im Haus

ermdoglicht und zusatzlich fir 25.000 € erworben werden kann.
Diese Maisonettewohnung ist die perfekte Wahl fir alle, die stilvolles Wohnen,
moderne Ausstattung und ein besonderes Wohngeflihl miteinander verbinden

mochten. Ein Zuhause, das begeistert — vom ersten Moment an.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Details

- Maisonettewohnung

- GroBzlgige Dachterrasse

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Ldftungsanlage

- voll ausgestattete Einbauktche

- Bad mit Dusche im 1.0G

- Bad mit Badewanne im 2.0G

- Tiefgaragenstellplatz (Nr. 358) Kauf 25.000 €
- abschlieBbares Kellerabteil (Nr.71)
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Alles zum Standort

Minchen-Trudering zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Minchener Osten und
Uberzeugt durch eine perfekte Kombination aus Stadtnahe und ruhigem
Wohnumfeld. Die glinstige Lage bietet ein angenehmes Wohnumfeld in einer
gepflegten WohnstraBe, umgeben von Grinflachen, Parks und einer
familienfreundlichen Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Cafés, Restaurants und Schulen sind in kurzer Zeit zu erreichen und

machen den Wohnalltag besonders komfortabel.

Die verkehrliche Anbindung ist hervorragend. Die S-Bahnstation Trudering (S4, S6)
ist fuBlaufig erreichbar und bringt Sie innerhalb von etwa 20 Minuten in die
Minchener Innenstadt. Ergdnzend sorgt die nahegelegene U-Bahnlinie U2 fir
schnelle Verbindungen in weitere Stadtteile. Mehrere Buslinien des MVV-Netzes
runden das Angebot ab und ermdglichen eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt
und des Umlands.

Auch mit dem Auto ist Trudering ideal angebunden: Die nahegelegenen
Hauptverkehrsachsen und die A99 bieten eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt sowie ins Umland. Der Flughafen Miinchen ,Franz Josef StrauB” ist in
rund 30 bis 40 Minuten erreichbar und macht die Lage auch fir Geschaftsreisende

besonders attraktiv.

Neben der hervorragenden Infrastruktur punktet Trudering durch seinen hohen
Freizeitwert. Zahlreiche Parks, Rad- und Spazierwege laden zur aktiven Erholung
ein, wahrend der nahegelegene Truderinger Wald weitere Mdglichkeiten fir
Naturerlebnisse bietet. Die Lage ermdglicht zudem schnelle Ausfllige zu den
bayerischen Alpen oder zu den Seen im Minchener Umland und unterstreicht

damit die hohe Lebensqualitat dieser Wohngegend.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Walter Zangl

KreillerstraBe 215, 81825 Mlinchen
Tel.: +4989-90475520

E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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