VON POLL

Haar

|deal fur Paare mit Homeoffice: 3-Zimmer-Wohnung
zur Vermietung

Objektnummer: 26094001

’ VON POLL

MIETPREIS: 1.512 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26094001 - 85540 Haar

Auf einen Blick

26094001 1.512 EUR

ca. 86 m? 340 EUR

8 Etagenwohnung

3 2022

2

1 Massiv

1972 giﬁ)fu%%he, Balkon
1 x Freiplatz, 60 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 102.60 kWh/m2a
D
26.04.2033
1972
Gas
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Grundrisse
Logagia Il /N\
ca. 7,5 m?

Schlafzimmer

ca. 151 m?
Essdiele
ca. 13,8 m?

Wohnzimmer AT
ca. 20,7 m? F e

ca. 4,0 m*G

Biro
ca. 10,70 m?

Loggia |
ca. 7,5 m?
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Ein erster Eindruck

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus in angenehm ruhiger Wohnlage und dennoch
stadtnaher Umgebung erwartet Sie diese attraktiv geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im
8.0bergeschoss. Die Wohnung besticht durch ihre helle Atmosphére und ihren
einzigartigen Ausblick. Bei guter Sicht erdffnet sich ein weiter Blick bis hin zu den Alpen,
ein besonderes Highlight, dass den Alltag sptrbar aufwertet.

Der erste Eindruck tUberzeugt schon: Die grof3ziigige Essdiele schafft eine offene,
kommunikative Atmosphére und verbindet alle R&ume auf angenehme Weise
miteinander. Der perfekte Ort fir den morgendlichen Kaffee oder gemeinsame
Mahlzeiten.

Das grol3zluigige Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet den perfekten Rahmen, um
den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Von hier aus gelangen Sie, ebenso wie von der
Essdiele aus, auf den Nordbalkon.

Ein separates Arbeitszimmer eignet sich ideal fir Homeoffice, Gaste oder als ruhiger
Zusatzraum, der flexibel genutzt werden kann.

Herzstiick der Wohnung ist das grof3e und lichtdurchflutete Wohnzimmer. VVon hier aus
betreten Sie den Stdbalkon, der sonnige Stunden verspricht und den Wohnbereich
grol3zligig erweitert. Ideal fur eine kleine Auszeit oder einen entspannten Abend mit Blick
auf die Alpen.

Eine neue Einbauktiche ist bereits vorhanden und schafft beste Voraussetzungen fur
einen unkomplizierten Start. Das modern gestaltete Badezimmer mit Dusche wirkt
zeitgemald und auch das separate WC ist stilvoll ausgefiihrt.

Diese Wohnung ist ideal fir Paare, die ruhig wohnen mdchten, aber nicht auf Alltag und
Stadtleben verzichten mochten.

Abgerundet wird dieses Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen
AuRRenstellplatz fir Thren PKW.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige und gepflegte Wohnlage im Grinen, und doch zentrumsnah
- Hochwertiger Vinyl Designboden

- Modernes Badezimmer mit grof3er Dusche

- Separates WC

- Grol3es, helles Wohnzimmer mit hervorragenden Blick auf die Alpen
- GroR3zuigiges Schlafzimmer

- Arbeitszimmer ideal fiir Homeoffice

- Gehobene Einbaukuche

- AbschlieB3bares Kellerabteil

- Fahrradkeller

- Aul3enstellplatz zzgl. 60 €
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Haar ist vor kurzem zur Stadt erhoben wurden und z&hlt mit tber 25.000
Einwohnern zu den wachsenden Wohnorten im Osten des Minchner Umlands. lhre
unmittelbare Néhe zur Landeshauptstadt macht Haar insbesondere flr Berufspendler
aulerst attraktiv. Gleichzeitig zeichnet sich die Stadt durch einen eigenstandigen und
lebendigen Charakter aus, der sich in einem vielféaltigen Angebot an sozialen, kulturellen
und wirtschaftlichen Einrichtungen widerspiegelt. Neben dem Isar-Amper-Klinikum
befinden sich in Haar mehrere Sportanlagen sowie das Kulturzentrum ,Kleines Theater
Haar“. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs liegen in unmittelbarer
Nahe der Wohnung und sind bequem ful3laufig erreichbar, was den Wohnkomfort
zusétzlich erhoht.

Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde ist sowohl regional als auch tberregional
ausgezeichnet. Sudlich von Haar verlauft der ¢stliche Minchner Autobahnring A99, der
Uber die Anschlussstelle Haar schnell erreichbar ist. Darliber hinaus bietet die
nahegelegene Bundesstral3e B304 eine direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt
sowie in dstlicher Richtung nach Ebersberg und Wasserburg.

Auch der offentliche Personennahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Die S-Bahn-Linie S4
verbindet Haar regelmafiig mit Geltendorf und Ebersberg. Die Minchner Innenstadt ist in
etwa 20 Minuten erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch mehrere MVV-Buslinien, die
eine bequeme Anbindung an die umliegenden Gemeinden und Stadtteile gewahrleisten.

Der Flughafen Munchen ,Franz Josef Straul3“ liegt rund 40 Kilometer entfernt und ist
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in etwa 30 bis 40 Minuten
erreichbar.

Neben der ausgezeichneten Infrastruktur Giberzeugt Haar durch einen hohen Freizeit-
und Erholungswert. Zahlreiche Grinflachen, Spazier- und Radwege laden zur aktiven
Erholung ein. Der westlich angrenzende Truderinger Wald bietet zusatzliche
Moglichkeiten flr Natur- und Freizeitaktivitaten. Zudem ermdglicht die Nahe zu den
bayerischen Alpen und den umliegenden Seen vielfaltige Ausflugsziele und unterstreicht
die hohe Lebensqualitat der Stadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 102.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 7552 0
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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