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26045012 898.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Eine seltene Gelegenheit in einer der exklusivsten Wohnlagen Berlins.

Im begehrten Ortsteil Berlin-Frohnau prasentiert sich dieses grof3ziigige Baugrundstiick mit
einer Flache von 1.265 m2. Die gewachsene Villenlage, gepragt von reprasentativen
Einfamilienhdusern, altem Baumbestand und ruhigen Anlieger stral3en, zéhlt zu den
gefragtesten Wohnadressen im Norden der Hauptstadt.

Fur das Grundstiick bestand bereits eine Baugenehmigung fur ein grofRziigiges
Einfamilienhaus mit Staffelgeschoss und einer geplanten Wohnflache von 365,52 m2. Diese
Genehmigung ist inzwischen abgelaufen. Die seiner zeit erarbeitete Planung kann jedoch eine
wertvolle Grundlage fir eine erneute Bauantragstellung bilden und ver mittelt einen guten
Eindruck vom Entwicklungspotenzial des Grundstiicks.

Mit seiner grof3ziigigen Flache er 6ffnet das Grundstick vielfaltige M dglichkeiten fir die
Realisierung eines hochwer tigen Wohnhauses —von einer modernen Architektenvilla bis hin
zu einem klassischen Familiendomizil. Die konkrete Bebaubarkeit ist vom Kaufer im
Rahmen einer erneuten Genehmigung mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Grof3e Baugrundstiicke in dieser Lage sind eine Seltenheit. Dieses attraktive Grundstiick
bietet die M dglichkeit, ein individuelles Wohnpr ojekt in einem exklusiven Umfeld zu
verwirklichen. Die bereits vorhandene Planung flr ein grof3ziigiges Einfamilienhaus

unter streicht das Entwicklungspotenzial und kann alswertvolle Grundlage fur die weitere
Projektentwicklung dienen.

Gerne stellen wir Thnen die vorhandenen Planungsunterlagen zur Verfligung und
informieren Siein einem personlichen Gespréach Uber die M 6glichkeiten dieses
aul3ergewohnlichen Grundstiicks.
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Ausstattung und Details

- Grof3ztigiges Grundstiick mit 1.265 m?

- Attraktive Lageim exklusiven Berliner Ortsteil Frohnau

- Ruhige, griine Wohnstraf3e mit hochwertiger Nachbar schaft

- Fur das Grundstiick lag bereits eine Planung fur ein Einfamilienhaus mit Staffelgeschoss
vor

- Ehemals genehmigte Wohnflache von 365,52 m?

- Dievorhandenen Planungsunterlagen kénnen als Grundlage fiir eine erneute
Genehmigung dienen

- Ideale Voraussetzungen fir anspruchsvolles Wohnen in einer der beliebtesten Villenlagen
Berlins
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Alles zum Standort

Das Grundstiick vereint naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der
traditionsreiche Ortsteil ist bekannt fiir seine grof3ztigigen Grundstiicke, seine
reprasentative Villenar chitektur und die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Wald- und
Erholungsflachen.

Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Schulen, Kinder garten sowie der S-Bahnhof
Frohnau sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Berliner Innenstadt ist sowohl mit dem Pkw als
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln komfortabel angebunden. Diese Kombination aus
Ruhe, Natur und urbaner Erreichbarkeit macht Frohnau seit Jahrzehnten zu einer der
begehrtesten Wohnlagen Berlins.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

Heinsestrafle 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930- 4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com
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