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Auf einen Blick

25200015 295.000 EUR

ca. 146 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1949 Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

1 x Garage mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Ol 338.66 kWh/m2a
H

29.06.2035

. 1949

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1949, das sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 677 m2 am Ortsrand befindet. Die Wohnflache betragt
rund 146 m2 und verteilt sich auf insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer
und zwei Badezimmer. Die Immobilie prasentiert sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand, was ambitionierten Kaufern die Moglichkeit bietet, ihre eigenen Vorstellungen in
die Neugestaltung einflie3en zu lassen.

Der zum Ortsrand gelegene Garten ist vollstandig eingezéunt und die Obstbaume
spenden Schatten. Ein Uberdachter Freisitz ladt zum Verweilen im Freien ein, wahrend
Sie die ruhige Lage und die Aussicht auf das unverbaubare Anliegergrundstiick geniel3en
kénnen. Natzlich ist auch der Gartenschuppen gleich neben dem Haus.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Terrasse, die direkt auf der Garage angelegt ist, ideal
fur Sonnenstunden mit Familie und Freunden. Ein Badezimmer mit bereits 2018 sanierter
ebenerdiger Dusche und WC erganzt die Etage. Die Kiche ist derzeit nicht mit einer
Einbaukiche ausgestattet, lasst jedoch viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Im Dachgeschoss ist ein separates WC vorhanden, was den
Wohnkomfort zusatzlich erhdht. Im Gartengeschoss stehen ein weiteres Zimmer und ein
zusatzliches Bad zur Verfigung, welche flexiblen Nutzungsmaglichkeiten Raum geben.
Eine kleine Besonderheit des Hauses ist der Gewdlbekeller, der zusatzliche Lagerflache
bietet.

Das Haus wird mittels einer Ol-Zentralheizung beheizt und verfugt tiber einen
unterirdischen Heizoéltank. Ein Kaminofen sorgt zuséatzlich fiir gemdtliche Warme an
kalten Tagen. Fur den TV-Empfang ist eine Satellitenanlage vorhanden.

Die Immobilie liegt am Ortsrand und bietet einen Riickzugsort abseits des Trubels.
Aufgrund der gefragten Haus- und Grundstlicksgrof3e sowie der attraktiven Lage wird das
Objekt insbesondere fur Familien und handwerklich begabte Kéufer interessant, die ein
sanierungsbedurftiges Haus mit Potenzial suchen.

Interessenten sind eingeladen, sich bei einer persoénlichen Besichtigung einen
umfassenden Eindruck von den Mdglichkeiten dieser Immobilie zu verschaffen. Die
ruhige Lage und das Grundstuck bieten eine solide Grundlage fur ein zukinftiges
Zuhause, das mit handwerklichem Geschick und gestalterischem Anspruch in neuem
Glanz erstrahlen kann. Bitte zogern Sie nicht, uns fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu kontaktieren.
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus mit Garage

- Ortsrandlage mit Aussicht

- Uberdachter Freisitz

- Garten mit Obstbdumen

- Gartenschuppen

- Garten vollstandig eingezaunt

- Ol-Zentralheizung mit 10.000! Erdtank
- Gewdlbekeller

- 1 Zimmer und Bad im Untergeschoss (Gartengeschoss)
- ohne Einbaukliche

- Terrasse im Erdgeschoss (auf Garage)
- Dusch-WC im Erdgeschoss

- separates WC im Dachgeschoss

- Satellitenanlage

- Kaminofen
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Vohringen liegt im nordlichen Teil des Landkreises Rottweil zwischen den
beiden Stadten Sulz am Neckar und Oberndorf am Neckar. Landschatftlich reizvoll
eingebettet in das Mihlbachtal liegt Vohringen am Ubergang der Schwabischen Alb und
des nordlichen Schwarzwaldes. Beide Landschaftsregionen sind als
Naherholungsgebiete innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Durch die auRerst
verkehrsgunstige Lage an der Autobahn A 81 mit eigener Autobahnausfahrt (AS 32 Sulz
am Neckar) ist Vohringen sowohl von Stuttgart aus wie auch aus Richtung Bodensee in
einer dreiviertel Stunde bis einer Stunde schnell zu erreichen. Durch die Anbindung an
die L 409 ist eine schnelle Verbindung zur B 14 (Horb-Rottweil-Tuttlingen) und B 27
(TUbingen-Rottweil-Schaffhausen) gewahrleistet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 338.66 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eckhard Schaffner

LindenstralRe 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: +49 7451 - 62 36 34 0
E-Mail: horb@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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