Niederaichbach

Baugrundstiick mit vorhandener Planung in
attraktiver Wohnlage ohne Bauzwang in
Niederaichbach

Objektnummer: 26085081
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KAUFPREIS: 245.000 EUR * GRUNDSTUCK: 572 m?
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Auf einen Blick

26085081 245.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Ein erster Eindruck

Verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim auf diesem 572 m2 grof3en Baugrundstiick in
einem der beliebtesten Wohngebiete von Niederaichbach. Das Grundstiick befindet sich in
der Arnikastral3e und Uberzeugt durch seineruhige, familienfreundliche L age sowie eine
hervorragende I nfrastruktur mit kurzen Wegen nach Landshut, Dingolfing und zur A92.

Ein besonderer Mehrwert: Fur das Grundstiick liegt bereits eine Planung vor, wodurch sich
der Weg zur Realisierung | hres Bauvor habens deutlich verkirzen kann.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans, AuRere Miilleracker BA 11,
der Ihnen eineklare und verlassliche Planungsgrundlage bietet. Zulassig ist die Bebauung
mit einem freistehenden Einfamilienhausin offener Bauweise mit biszu zwei Vollgeschossen.
Je nach per sdnlichem Geschmack kénnen unter schiedliche Dachformen realisiert werden —
vom klassischen Satteldach tiber ein Walmdach bis hin zum modernen Zeltdach. Zudem
sind auf dem Grundsttick bis zu zwei Wohneinheiten zulassig, wodur ch sich interessante
Nutzungsmoglichkeiten beispielsweise fiir Familien mit Einliegerwohnung oder

M ehr gener ationenkonzepte er geben.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,50 schaffen ideale Voraussetzungen flr ein grof3ziigiges Wohnhaus mit Garten. Der
Bebauungsplan sor gt gleichzeitig fir ein harmonisches Ortsbild und langfristige
Werthaltigkeit der gesamten Nachbar schaft.

Ob fur Eigennutzer oder alslangfristige Investition — dieses Grundstiick bietet die perfekte
Grundlage fur die Verwirklichung I hres personlichen Wohntraums. Nutzen Siedie
Gelegenheit, in einer gefragten Wohnlage ein Grundstiick mit vorhandener Planung und
klaren baurechtlichen Rahmenbedingungen zu erwer ben.
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Ausstattung und Details

Highlights auf einen Blick:

* 572 m2 Baugrundstiick in attraktiver Wohnlage von Niederaichbach

* Kein Bauzwang — flexibel nach I hren individuellen Vorstellungen bauen

* Vorhandene Planung alsideale Grundlage fur Ihr Bauvor haben

* Bebauung mit freistehendem Einfamilienhaus und bis zu 2 Wohneinheiten mdglich

* Ruhiges, familienfreundliches Wohngebiet mit Spielplatzin unmittelbarer Nahe

* Attraktive Gemeinde mit lebendigem Vereinseben und hoher L ebensqualitat

* Wunder schéne Naher holungsmdéglichkeiten sowie Rad- und Spazierwege in der Umgebung
* Hervorragende | nfrastruktur und schnelle Anbindung nach Landshut, Dingolfing sowie
zur A92

* Auch als K apitalanlage inter essant — Grundstiicke in guten Wohnlagen sind langfristig
wertstabil und bieten Entwicklungspotenzial

* Seltene Gelegenheit, ein sofort bebaubares Grundstiick in einer der gefragtesten
Gemeinden der Region zu erwer ben
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in einem attraktiven Wohngebiet der beliebten Gemeinde
Niederaichbach. Die gewachsene Nachbar schaft, die ruhige Umgebung und die hohe

L ebensqualitat machen diesen Standort besonders attraktiv fir Familien, Ber ufstatige und
alle, die naturnah wohnen mdchten.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Spielplatz, der das familienfreundliche Wohnumfeld
ideal erganzt. Dar Uber hinaus tberzeugt Niederaichbach mit einem Iebendigen
Gemeindeleben, einem vielfaltigen Vereinsangebot sowie zahlreichen Veranstaltungen, die
den Ort besonderslebens- und liebenswert machen.

Auch Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten. Diereizvolle Umgebung mit Spazier -, Rad-
und Wanderwegen sowie die nahegelegenen | sarauen bieten vielfaltige M dglichkeiten zur
Naherholung und aktiven Freizeitgestaltung direkt vor der Haustlr.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schule,
Arzte und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfssind schnell erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Sie von der hervorragenden Verkehrsanbindung. Die Bundesstral3e B15 sowie
die Autobahn A92 ermdglichen kurze Wege nach Landshut, Dingolfing, Deggendorf, zum
Flughafen M inchen und in die umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Niederaichbach verbindet die Ruhe eines familienfreundlichen Wohnortes mit einer
zentralen und schnellen Erreichbarkeit —eine Kombination, die diese Gemeinde seit Jahren
Zu einem aul3er st gefragten Wohnstandort macht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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