VON POLL

Altdorf

Z uhause zwischen Wald, Weltblick und
L ebensqualitat — Architektenhaus bel Landshut

Objektnummer: 26085009

KAUFPREIS: 798.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 939 m?
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Objektnummer: 26085009 - 84032 Altdorf

Auf einen Blick

26085009 798.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1974 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage ca. 100 m2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 259.70 kWh/m2a
H

12.03.2036
1974

Gas
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gerne informieren wir Sie personlich {iber weitere Details zur Immobilie. Capital iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o

DEUTSCHLANDS:
s DIGITALE

T.: 0871 -96 5998 0 Top-Makler Landshut

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus am Rebenring in Altdorf ist ein echtes
Architektur-Statement der 1970er-Jahre—ein Haus mit Charakter, Raumgefiihl und einer
besonderen Verbindung zur Natur.

Bereitsvon aul3en zeigt sich der markante Stil desHauses: klareLinien,

Flachdachar chitektur und grof3e Fensterflachen pragen das Erscheinungsbild. Im Inneren
Uber zeugt das Gebaude durch einen flexiblen Grundrissund ein auRergewohnliches
Raumgefihl. Grof3ziigige Fenster fronten 6ffnen den Wohnbereich zum Garten und lassen
viel Licht in die Raume strdmen — gleichzeitig entsteht eine wunder bar e Verbindung
zwischen Innen- und Aul3enbereich.

Das Herzstlick des Hauses bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit Blick in den
Garten. Ein gemutlicher Holzkamin sorgt hier fir eine besonder e Wohnatmosphére und
macht den Raum zu einem idealen Treffpunkt fir Familie und Géaste. Die offene Gestaltung
schafft ein luftiges Wohngefiihl und bietet vielfaltige M dglichkeiten der individuellen
Nutzung.

Besondersreizvoll ist auch der AulRenbereich: Dasrund 939 m2 grof3e Grundstiick bietet
einen grofl3en Garten in idyllischer Lage am Waldrand —ein perfekter Rickzugsort fur
Naturliebhaber, Familien oder Menschen, die Ruhe und Privatsphére schétzen. Die sonnige
Terrasse sowie die Dachterrasse er 6ffnen zusétzliche Aufenthaltsbereicheim Freien und
laden zum Entspannen ein.

DasHaus verfligt Uber rund 160 m2 Wohnflache und bietet durch seine Architektur
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die bestehende Struktur erlaubt es,
den Grundrissflexibel an moderne Wohnkonzepte anzupassen. In einigen Bereichen bietet
sich eine M oder nisier ung an, wodur ch sich das Potenzial dieser besonderen Immabilie
hervorragend ausschopfen lasst.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age sowie zusétzliche Stellpléatze.

Ein ideales Objekt fur Liebhaber besonderer Architektur, kreative M odernisierer oder
Familien, dieein Zuhause mit Charakter und groRRzligigem Garten suchen.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* | deale Kombination aus leben und ar beiten unter einem Dach

* Ruhige und begehrte Waldrandlage im Rebenring in Altdorf

* Grol3ztigiges Grundstiick mit ca. 939 m2in idyllischer Umgebung

* Rund 160 m2 Wohnflache mit vielseitigem Raumkonzept

* Markante Architektur der 1970er -Jahr e mit besonderem Charakter

* Grole Fenster fronten fur lichtdurchflutete Wohnraume

* Offener und grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit Blick in den Garten

* Gemutlicher Holzkamin als stilvoller Mittelpunkt des Wohnbereichs

* Flexibler Grundriss mit vielféltigen Gestaltungsmoglichkeiten

* Sonnige Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

* Zusatzliche Dachterrasse mit schonem Ausblick

* Grol3zugiger Garten —ideal fur Familien, Freizeit und Erholung

* Voll unterkellert mit viel zusétzlichem Stauraum und Nutzungsmadglichkeiten

* Doppelgar age sowie zusatzliche AulRenstellplatze vorhanden

* Gute Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Arzten in der Nahe
* Neben Familien: Selbstandige, Bliro, Home-Office fir M iinchenpendler

* Schnelle Anbindung nach Landshut sowie zur A92 Richtung M tinchen, Regensburg und
dem Flughafen
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage von Altdorf bei
Landshut, im beliebten Wohngebiet am Rebenring. Die Umgebung ist gepragt von
gewachsenen Wohnstrukturen, viel Grin und einer angenehmen Nachbar schaft — ein ideales
Umfeld fur Familien, Naturliebhaber und alle, die ruhiges Wohnen mit guter Anbindung
ver binden méchten.

Ein besonderer Vorzug dieser Immaobilieist die unmittelbare Nahe zum Waldrand. Direkt
vor der Haustlr er6ffnen sich zahlreiche Spazier- und Freizeitméglichkeiten in der Natur.
Ob Joggen, Radfahren oder entspannte Spazier gange — die umliegenden Wald- und
Grunflachen bieten einen hohen Erholungswert und machen diese L age besonders
lebenswert.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. Das Zentrum von
Altdorf mit Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzten, Apotheken, Restaur ants sowie
weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfsist in wenigen Minuten erreichbar.
Kindergarten, Grundschule und weiter fliihrende Schulen befinden sich ebenfallsin der
naheren Umgebung und unter streichen die Familienfreundlichkeit des Standorts.

Die historische Altstadt von Landshut erreichen Siein nur wenigen Fahrminuten. Dort
erwarten Sie ein vielfaltiges kulturelles Angebot, charmante Cafés, Restaur ants sowie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
gut ausgebaut, sodass Sie L andshut bequem erreichen kdnnen.

Fir Pendler besondersinteressant ist zudem die schnelle Anbindung an die B299 sowie die
Autobahn A92, wodurch sowohl der Flughafen M iinchen, die L andeshauptstadt M inchen
als auch Regensburg gut erreichbar sind.

I nsgesamt ver eint diese L age natur nahes Wohnen am Waldrand mit der Nahe zur Stadt —
eine Kombination, die hohe L ebensqualitat und langfristige Wohnattraktivitat ver spricht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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