Pfeffenhausen

Sonnige Welte, alter Garten, Platz fir Generationen

Objektnummer: 26085059

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ek

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 206 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 497 m?




Objektnummer: 26085059 - 84076 Pfeffenhausen
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Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
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Auf einen Blick

26085059
ca. 206 m2
Satteldach
6

2

2

1989

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

495.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 100 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 147.50 kWh/m?2a
01.06.2036 E

Ol 1989
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Grundrisse

Wohnen
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Ein erster Eindruck

Das 1989 errichtete Zweifamilienhaus umfasst sechs Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer,
sowie zwei Badezimmer. Es eignet sich flir gemeinsames Wohnen mit getrennten Bereichen,
auch Gber mehrere Generationen. Die Zentralheizung bildet die technische Basis, der
heutige Zustand erfordert eine umfassende Sanierung.

Der Wohnbereich ist weit geschnitten, mit hellem Holzboden, grol3en Fenster flachen und
direktem Blick in den Wintergarten. Das Tageslicht fallt breit in den Raum und betont die
offene Wirkung. Angrenzende Zimmer sind teils durch breite Durchgange, teils tiber
klassische Holztlren erreichbar. Die Aufteilung ermoglicht Riickzug, gemeinsame Bereiche
und klare Zonen innerhalb des Hauses.

Das Badezimmer ist grof3ziigig geschnitten, mit Wanne, separater Dusche, Bidet,
Waschbecken, hellen Fliesen und Tageslicht. In der Kiiche sind Anschliisse und

Fliesenber eiche vorhanden; eine neue Ausstattung ist einzuplanen. Im 2. Ober geschoss
préagen Dachschragen, Holzdecken und seitliche Fenster die Raume. Der Flur fuhrt
geradlinig zu mehreren Zimmern und endet an einem Austritt ins Freie, wodurch die Ebene
zusatzlich belichtet wird. Auch das Treppenhaus zeigt den Char akter eineslange genutzten
Hauses und bietet ausreichend Flache beim Ankommen.

Der Balkon verlauft lang an der Fassade entlang, geschitzt durch einen Dachiber stand und
mit Blick ins Grun. Der Garten ist eingewachsen, mit altem Baumbestand, Rasenflachen und
schattigen Platzen. Vor dem Haus liegen ein Uberdachter Eingang mit doppelter Haustir
sowie breite, gepflasterte Flachen. Die Garage bietet gefliesten Boden, breite Tore und Platz
fur Werkbank, Lager oder Arbeiten am Haus. So entsteht ein Haus mit solider Grundlage,
viel Flache und klar erkennbarem Erneuerungsbedarf.

Vereinbaren Sie am Besten gleich einen Besichtigungstermin um sich von den
Gestaltungsmoglichkeiten zu tber zeugen.
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Alles zum Standort

Pfeffenhausen ist eine charmante Marktgemeindeim Landkreis Landshut, dievor allem
junge Familien mit ihrer ruhigen, sicheren und naturnahen Atmosphare Uberzeugt. Die
landliche I dylle wird hier von einer harmonischen Mischung aus Einfamilienhausern und
L andwirtschaft gepragt, wahrend moder ate Immabilienpr eise eine attraktive Alter native
zur Metropolregion M inchen bieten.

Die gute verkehrliche Anbindung erméglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit von

L andshut und Umgebung.

Bildungseinrichtungen wie Grund- und Mittelschule sowie mehrere Kinder garten sind nur
wenige Gehminuten entfernt, ebenso eine Gemeinschaftspraxis mit mehreren
Allgemeinarzten. Fur Freizeit und Erholung sorgen Parkswie die Ludwig-Freiber ger -
Anlage und der Krausgarten, zahlreiche Spielpléatze und vielfaltige Sportangebote, die
fuBlaufig erreichbar sind. Super mérkte und Bushaltestellen ergénzen die hervorragende
Infrastruktur und unterstiitzen die Mobilitét der Familien vor Ort.

Pfeffenhausen vereint [andliche Ruhe, familienfreundliche Gemeinschaft und umfassende
Versorgung —der ideale Wohnort fir Familien, die ein sicheres, naturnahes und
lebenswertes Zuhause suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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