Vilsheim

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung in Villaam Waldrand
von Vilsheim — I hr neues Zuhause!

Objektnummer: 24085075

KAUFPREIS: 595.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 134,26 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24085075 595.000 EUR

ca. 134,26 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2020 Massiv

2x Freiplatz ca. 12 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
L uft/Wasser - 36.27 kWh/m2a
War mepumpe

16.09.2034 A

L uft/Wasser - 2020
Warmepumpe
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche 4-Zimmer-Wohnung in einer exklusiven Villa am idyllischen
Waldrand von Vilsheim vereint moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein
einzigartiges Wohngefhl. In ruhiger Ortsrandlage genief3en Sie ein stilvolles Zuhause mit
viel Privatsphare und einer harmonischen Verbindung aus Natur und zeitgemal3em
Komfort.

Auf ca. 134 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit grof3ziigigem,
lichtdur chflutetem Wohn- und Essher eich, offener Kiiche, dre flexibel nutzbaren
Schlafzimmer n sowie einem stilvollen Badeziimmer und separ atem Gaste-WC. Hochwertige
Materialien, FuBbodenheizung, dreifach verglaste Fenster und eine ener gieeffiziente L uft-
/Wasser -Warmepumpe sorgen fur nachhaltigen Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Ein besonderes Highlight ist der rund 42 m2 grof3e Balkon, der mit seinem herrlichen Blick
insGrine zu jeder Tageszeit zum Verweilen einlé&dt. Ob entspanntes Frihstiick, gesellige
Abende mit Freunden oder ruhige Stunden im Freien — hier genief3en Sieein

aulRer gewdhnliches Wohnambiente in natur naher Umgebung.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei AulRenstellplétze sowie einen eigenen Kellerraum
mit zusitzlichem Stauraum.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt: Die Wohnung steht bereitsleer und kann sofort bezogen
werden. Lange Wartezeiten entfallen — Sie konnen I hr neues Zuhause unmittelbar nach dem
Kauf beziehen.

Ob fur Familien, Paare mit gehobenem Platzbedarf oder anspruchsvolle Eigennutzer — diese
Immobilie Uberzeugt durch ihre Grof3ziigigkeit, ihre hochwertige Ausstattung und die
begehrte Wohnlage. Eine seltene Gelegenheit fur alle, die moder nes Wohnen in natur naher
Umgebung und gleichzeitig in kur zer Entfernung zur Stadt L andshut suchen.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Ca. 134 m2 grof3ziigige Wohnflache

* Exklusive 4-Zimmer-Wohnung in hochwertiger Villa

* Ruhige Waldrandlage in moder ner Neubausiedlung

* Ca. 42 m2 grolRer Sonnenbalkon mit Weitblick

* Lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kochbereich

* Energieeffiziente L uft-/Wasser-War mepumpe (Klasse A)
* FulBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

* Modernes Badezimmer sowie separates Gaste WC

* Eigener Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum

* Zwel AulRenstellpléatze direkt am Haus

* Baujahr 2020 — neuwertiger Zustand

* Sofort bezugsfrei — ohne Wartezeit einziehen

* Nur wenige Minuten nach Landshut — perfekte Kombination aus Natur, Ruhe und
hervorragender Anbindung
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Alles zum Standort

Vilsheim z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Landkreis Landshut und verbindet
landliche Ruhe mit einer hervorragenden Erreichbarkeit der Stadt. Die exklusive Wohnung
befindet sich in einer moder nen Neubausiedlung am ruhigen Ortsrand — direkt angrenzend
an den Waldrand. Hier genief3en Sie ein natur nahes Wohnumfeld mit viel Privatsphére,
unver baubaren Ausblicken und zahlreichen M 6glichkeiten zur Erholung direkt vor der
Haustur.

Der Ort bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur fir den Alltag. Einkaufsmoglichkeiten,
Béackerei, Kindergarten, Grundschule sowie Arzte und weiter e Einrichtungen destéglichen
Bedarfsbefinden sich in kurzer Entfernung. Ein reges Vereinsieben und zahlreiche
Freizeitangebote machen Vilsheim besonders attraktiv fir Familien, Paareund alle, die eine
hohe L ebensqualitat schatzen.

Die nahegelegene Stadt L andshut erreichen Siein rund 15 Minuten. Uber die BundesstrafRen
B15, B11 und B299 sowie die Autobahn A92 bestehen hervorragende Verbindungen in
Richtung M tinchen, Flughafen M tinchen, Dingolfing, Regensburg und Deggendorf. Dadurch
eignet sich der Standort auch ideal fir Berufspendler.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung macht diese Immabilie zu einem Wohnort, an dem sich L ebensqualitéat
und Alltag perfekt miteinander verbinden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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