Tiefenbach/Zweikirchen

Gemutlicies Landhaus mit zeitlosgtn Stil und
liebevdilen Details— bei dshut

[0)¢ nummer: 2408 08

a\

KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 231 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 632 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 2408508 Kaufpre 795.000 EUR
Wohnflache ca. 231 m2 Haus Einfamilienhaus

Dachform Satteldach Pr of¥n Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
Schlafzimmer 6 beurkundeten

2 Kaufpreises

Zimmer 8

Badezimmer
Baujahr 2000 » Massiv
Stellplatz 4 x Freiplatz ca. 90 mz2
Garage < Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ol

17.03.2034

Ol

Energiein dtionen  VERBRAUCH

Endeng 124.30 kWh/m2a
ver

4 Ul e- D
zienzklasse

Baujahr laut 2000
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ein Landhaus, daslhreW aume wahr werden &8sst —in fhbach/Zweikirchen bei
L andshut

Willkommen in diesem char mantent_ heinzigartiggl Jandhaus, das Ihnen das Beste aus
beiden Welten bietet: Die Nahe zur StaG{ ndsh d die Ruhe einer idyllischen,
landlichen Umgebung. Eingebettet in die fa eundliche Nachbar schaft von
Zweikirchen, genief3en Sie hier ein harmog eben, umgeben von Natur und dennoch in
greifbarer Nahe zu den Annehmlichkeid@ es tagy en L ebens.

Dieses grof3ziigige Anwesen bietg 231 m2 Wohnfl&ck y teilt Uber vier Etagen, viel
Platz fur I'hre personlichen eund ldeen. Eine zusétz inliegerwohnung mit 55 m2
schafft Flexibilitat, sei es saste, Familienmitglieder oder alt mietbar e Einheit.

Der schon eingewag e Garten auf dem 632 m2 grof3en Grundstic um Verweilen
und Entspannegf® ¥ Zwei grof3ziigige Terrassen bieten ausreichend Plat gemtliche
Stunden im g8 en, wahrend zwei Hochbeete den griinen Daumen herausfor® Ein
Gartenhg€ Jane 3000 Liter Gartenwasser zisterne und die malerische Gestaltu e
mehrg penen machen diesen Garten zu einer wahren Oase.

52000 erbaute Haus beeindruckt mit traditionellen und moder nen Elementen.
Dielenbdden, Mar mor elemente und Antiquitatentiren treffen auf eine moderne
Einbaukiiche, Kaminofen und Kachelofen, die fiir wohlige Warme sorgen. Drei stilvall
gestaltete Bader, eine FuBbodenheizung im Bad und eine Lichtkuppel im ausgebauten
Dachgeschoss runden das luxuridse Wohngefiihl ab.

ple boppelgarage und vier A ensteliplatze preten ausr eichend Kkaum Tu nre Fanrzeuge.
Dielnfrastruktur ist durch die Néahe zu Kumhausen und Tiefenbach bestens gegeben, sodass
Sie alle wichtigen Einrichtungen schnell erreichen.

Dieses gepflegte und liebevoll behandelte Anwesen wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu
werden. Erleben Sie die perfekte Balance aus stadtnahen Annehmlichkeiten und landlicher
Ruhe—Ihr neues Zuhause bei Landshut.
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Alles zum Standort

Dasidyllische Landhaus b& let sich in Tiefenbach-Zweikir ciFeinem char manten und
gewachsenen Ortsteil in unmit. Warer Nahe zur Stadt La at. Die Lage vereint auf ideale
Weise die Vorziige desruhigen, ahen Landlebeng der schnellen Erreichbarkeit
urbaner Infrastruktur —ein Umfeld; insbesondeg Jamilien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber gleicher mal3en anspricf

Die Umgebung ist gepr &gt von einer griing en L andschaft mit hohem Erholungswert
und ladt zu Spaziergangen, Fahrradto nd A itdten im Freien ein. Gleichzeitig sind
alle Einrichtungen destaglichen Beg&isbequem err@ ar : Die nahegelegenen Gemeinden
Tiefenbach und Kumhausen ver#880 Giber eine sehr gu gebaute I nfrastruktur mit
Supermérkten, Arzten, Apotj , Kindergarten sowie Scf

Besonder s familienfrei ch ist die zuverlassige Anbindung durc ader garten- und
Schulbusse, welche der komfortabel zu Grund-, Mittel- und weite enden Schulen in
der Umgebung 8 gen. Dadurch ist eine sichere und stressfreie Schulwegy Janisation
gewahrleiste

Dien “nige Kilometer entfernte Stadt L andshut bietet dar iiber hinaus ein vielfaqd 8s
k cles Angebot, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie ein lebendiy
dtleben. Verkehrstechnisch ist die L age hervorragend angebunden: Neben der schnell€
rreichbarkeit der B299 und der Autobahn A92 besteht ebenfalls eine sehr gute Anbindung
an die B15 in Richtung Rosenheim, wodur ch auch tberregionale Ziele komfortabel
erreichbar sind.

angenenmes, runirges wwonnumrield und en Star kes Gemeinschai tsgerunl aus. Diese L a

bietet somit das Beste aus zwel Welten — natur nahes, entspanntes Wohnen im Gr éinen
kombiniert mit kurzen Wegen in die Stadt und einer hervorragenden Verkehrsanbindung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 84C andshut
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E- andshut @von-g om
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