Landshut

Hervorragend fur Ihr Business!! Vielseitige
Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Landshut

Objektnummer: 24085015-1
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Auf einen Blick

24085015-1
10
1979

8 x Freiplatz, 10000
EUR (Verkauf), 12 x
Tiefgarage, 15000
EUR (Verkauf)

1.110.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 350 m?
2005

Massiv
ca. 350 m?

ca. 350 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
116.00 kWh/m?a
02.12.2028
D
1979
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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Grundrisse

Material
Besprechnung

Empfang

Terrasse
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Ein erster Eindruck

Vielseitige Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Landshut

Willkommen zu Ihrem neuen Geschaftsstandort! Diese Gewerbeeinheit bietet auf
groBziigigen ca. 350 m? im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der duBeren

Regensburger StraBe in Landshut eine Fllle von Mdglichkeiten. Die Lage ist nicht
nur zentral, sondern bietet auch eine erstklassige Infrastruktur fur Mitarbeiter und

Kunden.

Egal, ob Sie ein Arzt, Architekt, Finanz- oder Versicherungsberater, Anwalt,
Therapeut oder Teil einer Gemeinschaftspraxis sind — diese Einheit spricht Ihre
Bedurfnisse gleichermaBen an. Sie bietet auch eine spannende

Investmentmaoglichkeit fir Unternehmer.

Die Raumlichkeiten umfassen zahlreiche Blros mit Terrassen und
Zugangsmaoglichkeiten, Besprechungsraume sowie einen groBzigigen

Empfangsbereich.

Zur Einheit gehoren auBerdem 8 AuBenstellplatze sowie 12 Tiefgaragenstellplatze
fur Ihre Mitarbeiter und Kunden. Zwei Kellerraume bieten zusatzlichen Stauraum,
wahrend ein ca. 150 m? groBer Garten eine Oase der Ruhe und Entspannung

darstellt.

Diese Gewerbeeinheit vereint alles, was Sie fir ein erfolgreiches Geschaft
bendtigen — eine erstklassige Lage, flexible Nutzungsmaoglichkeiten, ausreichend
Parkplatze und angenehme AuBenbereiche. Machen Sie diesen Ort zu Ihrem neuen

unternehmerischen Zuhause!
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Ausstattung und Details

* Helle und groBzlgige Raume

* Vielzahl von Blroraumen

* Teilweise FuBbodenheizung

* Empfangs- und Besprechungsraume
* 8 AuBenstellplatze

* 12 Tiefgaragenstellplatze

* Zwei Kellerraume

* Terrasse und Garten

* Klasse Infrastruktur

* Stadtbus vorm Buro

* Vielseitige Nutzung
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Alles zum Standort

Diese Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der
auBeren Regensburger StraBe in Landshut. Die Lage ist auBerst zentral und bietet
eine erstklassige Infrastruktur flr Mitarbeiter und Kunden. In unmittelbarer Nahe
finden sich zahlreiche Annehmlichkeiten sowie eine Vielzahl von Geschaften und
Dienstleistern. Die gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln macht diese Lage besonders attraktiv fir

Geschaftstreibende verschiedenster Branchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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