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Grol3ziigige Wohnung in moderner Architektur

Objektnummer: 26205218

MIETPREIS: 1.050 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90,5 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26205218

ca. 90,5 m?

01.10.2026

2

1

1

2020

1x Carport, 30 EUR (Miete)

1.050 EUR

204 EUR

Etagenwohnung

Massiv

Gaste-WC, Einbaukilche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 49.67 kWh/m2a
24.07.2035 A

Gas 2021
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Objektnummer: 26205218

Obergeschoss

www.von-poll.com
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Grundrisse

WM

TR

Schlafen

” ca. 21 m?

Abstellraum
ca. 4 m*

Eingangs-
diele
ca. 9m?

Wohnung 7

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Im Herzen der Lineburger Heide, in beliebter Wohnlage der Stadt Schneverdingen,
befindet sich diese moder ne Wohnung.

Die Wohnung ist ab dem 1.11.2026 bezugsfrei.

Der Eigentumskomplex ist im Jahre 2020 gebaut wor den, die angebotene Wohnung befindet
sich im 1.0bergeschoss, ist mit dem Aufzug erreichbar und ist eine von elf exklusiven und
moder nen Wohnungen im Haus. Diese Wohnung wurde ca. 2022 fertig gestellt. Eserwartet
sie eine gepflegte und freundliche Nachbar schaft.

Diese angebotene Wohnung ist behindertengerecht und fir Rollstuhlfahrer geeignet.

Der Zuschnitt der Wohnung bietet einen grof3ztigigen Grundriss, viel Lichteinfall durch
bodentiefe Fenster, ein grof3es Duschbad mit Tageslicht und einen grof3en Balkon.

Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet (Dampfgarer,
Spllmaschine, Backofen, K iihlschrank, Gefrierschrank, Induktionskochfeld). Der FuZboden
im Wohn- und Schlafbereich ist mit Eiche Echtholzparkett belegt.

DasBad ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und bietet reichlich Platz
zum wohlfihlen.

An allen Fenstern befinden sich Auf3enjalousien und Plissees von innen.

Das Objekt ist zentrumsnah in Schnever dingen gelegen. Das Grundstiick liegt im Westen der
Heidestadt und ist ca. 900 m von der Stadtmitte entfernt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

Das moder ne ca. 35 m2 grof3e Wohn- und Esszimmer mit offenem Kochbereich und
grof3ziigigen, bodentiefen Fensterfronten garantiert eine helle Wohlfiihlatmosphére. Erganzt
wird der tolle Wohnraum durch einen ca. 11 m2 grof3en Balkon. Die Fu3boden in den Wohn-
und Schlafraumen sind mit Eiche-Echtholzparkett belegt. Die neuwertigen Fenster plissees
konnen gegen einen Abstand Gibernommen wer den.

Diese Wohnung hat ein Bad en-Suite. Das Badezimmer verflgt Uber ein bodentiefes Fenster
und ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Die FuRbdden im Bad sind mit
Fliesen belegt.

DasBad ist mit einer bodengleichen Dusche und einer Badewanne ausgestattet.

Die Wohnung hat einen gerdumigen Abstellraum, hier befindet sich ein Anschlul fir die
Waschmaschine. Ein Waschetrockner palfit ebenfallsdort hinein. Ein Gaste WC ist ebenfalls
vorhanden. Die Eingangsdieleist funktional angelegt und verfugt Uber eine Gar derobenecke.
Alle Fenster der Wohnung sind mit elektrisch bedienbar e Aul3enrolll&den ausger Ustet. Die
Wohnung bietet reichlich Komfort fir ein angenehmes Wohngefihl.

Die Energiever sorgung erfolgt Gber eine zentrale Gasbrennwerttherme mit solarer
Brauchwasser unter stiitzung. Die Ful3bodenheizung mit Einzelraumsteuerung erhoht die
Wohnqualitat und senkt die Heizkosten. Mit dem Per sonenaufzug kann die Wohnungen
bequem erreicht werden.

Die Wohnungen ist mit Glattvliestapeziert und weil3 gestrichen.

Zur Wohnung gehdrt ein Carportparkplatz (zus. zur Kaltmiete 30,00 Euro pro Monat).
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Schneverdingen, im beliebten Baugebiet

" Kuhlstiicken" . Alle Versorgungseinrichtungen sind vom Objekt zu Ful® oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Ein Backer, ein Fleischer und ein Super markt befinden sich ca. 650 m
entfernt.

Schnever dingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit seinen 10 Ortschaften ca. 18.000
Einwohner und liegt mitten in der L ineburger Heide, ca. 66 km siidl. von Hamburg und ca.
60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreisin Niedersachsen und
gehort zur Metropolregion Hamburg.

In nur 40 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg tber die BAB 1, BAB 7 oder dieB 3 zu
erreichen. Schneverdingen verfugt Uber zwei Nahver kehr shahnhéfe an denen der Erixx im
Stundentakt hélt und zum HVV zahlt. Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitét im
gesamten landlichen Bereich. Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover oder Bremen
sind als sehr gut zu bezeichnen.

Schnever dingen verfligt Uber ein grofRes Angebot im Sportverein fur jung und alt, eine
Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen, wie auch
fur den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlr eiche gastr onomische Angebote.
Krankenhauser sind im nahe-gelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.

Einereizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften. Ausgedehnte
Heideflachen, stille M oore und Wéalder sowie Acker und Weiden.

Sieist wie geschaffen flir Radtouren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere

I nformationen unter www.schneverdingen.de
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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