VON POLL

Soltau

Reihenmittelhausin etablierter Wohnlage von Soltau

Objektnummer: 26205030

KAUFPREIS: 140.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 199 m?




Objektnummer: 26205030 - 29614 Soltau

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26205030 - 29614 Soltau

Auf einen Blick

26205030
ca. 78 m?
Satteldach
4

3

1

1964

1x Garage

140.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 301.00 kWh/m2a
H

05.04.2036
1964

Gas
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Immobilie
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Ein erster Eindruck

Reihenmittelhausin etablierter Wohnlage von Soltau

Diesesinteressante Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1963 in solider, massiver Bauweise
errichtet und befindet sich als mittlere Einheit in einer klassischen Zeilenbebauung mit
insgesamt funf Reihenh&usern. Die Kalksandstein-Ver blendfassade sowie das Satteldach
unterstreichen den zeitlosen Charakter und die langlebige Bauqualitéat der mmobilie.

Das Haus bietet Platz fir eine kleine Familie und erstreckt sich tiber Keller-, Erd-, Ober -
sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Die durchdachte Raumaufteilung schafft vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und bietet ausreichend Platz fiir Wohnen, Arbeiten und individuelle
Gestaltungsideen.

Der liebevoll angelegte Garten auf der Rickseite |adt zum Entspannen im Freien ein. Eine
Uberdachte Terrasse schafft einen geschiitzten Aufenthaltsbereich und erweitert den
Wohnraum in den Sommer monaten.

Die Immobilie wurde zuletzt 1981 umfassend modernisiert und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Im Jahr 2023 wur de zudem eine moder ne Gas-Brennwer theizung
installiert.

Abgerundet wird das Angebot durch eine separate Pkw-Garage, die im Jahr 1985 errichtet
wurde und Uber ein gemeinschaftliches Grundstiick bequem erreichbar ist.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immaobilie als ein solides Zuhause mit viel Potenzial. Sie
eignet sich ideal fur kleine Familien oder Paare, die eine gepflegte Immobilie in gewachsener
Wohnlage suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten. Hier verbinden sich
eine gute Bausubstanz, ein angenehmes Wohnumfeld und attraktive
Entwicklungsmdoglichkeiten zu einem stimmigen Gesamtangebot.
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Ausstattung und Details

Das Reihenmittelhaus tiber zeugt durch eine solide M assivbauweise, eine gepflegte
Ausstattung sowie eine moder ne Heiztechnik. Die Immobilie bietet eine gute Grundlage fur
individuelles Wohnen und er 6ffnet gleichzeitig Potenzial flr zukiinftige M oder nisierungen.
Bauweise

Massive Bauweise mit AulRenwanden aus Kalksandstein und gelb-braun-bunter
Klinkerfassade

M assivdecken Uber allen Geschossen

Satteldach in Holzkonstruktion mit naturroter Hohlziegeleindeckung

Ausgebautes Dachgeschoss mit Warmedammung (Glaswolle)

Schwimmender Estrich in den Wohn- und Schlafraumen

Holztreppen vom Keller bisins Dachgeschoss

Fenster Doppelisolierverglaste Aluminiumfenster

Ein Dachflachenfenster wurdein den vergangenen Jahren bereits erneuert

Heizung und Haustechnik, M oderne Vaillant Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2023,
separater Warmwasser speicher im Heizungskeller

Glasfaser anschluss bereitsim Haus vorhanden

Elektroinstallation, Alterer Sicherungskasten mit Drehstromzahler

Die Elektroinstallation entspricht nicht mehr dem heutigen Standard und sollteim Zuge
einer Modernisierung erneuert werden.

Sanitédr: Badezimmer mit Tageslicht, zwei Waschbecken, Badewanne, Dusche, WC und
Bidet

Separ ates Gaste-WC mit Waschbecken

Einbaukiiche mit hellen Holzdekor fronten, ausgestattet mit Herd, Backofen, K tihlschrank
und Geschirrspuler

Wohnbereich mit Teppichboden

Sichtbare Holzbalkendecke als char akteristisches Gestaltungselement

Bodentiefe Terrassentlir mit Zugang zur Uberdachten Terrasse und in den Garten
Gefliester Windfang, Haustir mit Glaseinsatz fir einen angenehmen Lichteinfall
Aulenbereich, Vorgarten zur Stralenseite, Uberdachter Hauseingang

Sonniger, ruckwartiger Garten mit tberdachter Terrasse und mit elektr. Markise
Garage

Zum Angebot gehort eine 1985 errichtete, freistehende Pkw-Gar age, die sich auf einem
separaten Garagengrundstiick befindet. Die Zufahrt erfolgt Gber den gemeinschaftlichen
Garagenhof; das Zufahrtsrecht ist dinglich gesichert.

Die Garage verfugt Uber: ca. 14,07 m2 Nutzflache, AuRenwande aus K alksandstein mit Putz,
Dachkonstruktion mit Wellzementplatten, Elektrisches Hormann-Sektionaltor

Insgesamt bietet die Immabilie eine gepflegte und solide Ausstattung mit einer bereits




moder nisierten Heizungsanlage und Glasfaser anschluss. Gleichzeitig er 6ffnen insbesondere
Bad, Gaste-WC und Elektroinstallation attraktive M 6glichkeiten, das Haus nach eigenen
Vorstellungen zu moder nisieren und an heutige Wohnanspr tiche anzupassen.
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend von Soltau in der

L ineburger Heide. Das familienfreundliche Umfeld zeichnet sich durch eine gepflegte
Nachbar schaft, kurze Wege und eine gute I nfrastruktur aus.

Soltau bietet ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Super markten, Arzten,
Apotheken sowie Cafésund Restaurants. Besondersfiir Familien attraktiv ist die gute
Erreichbarkeit der Bildungseinrichtungen: Ein Kindergarten sowie eine Grundschule
befinden sich in fuBBlaufiger Entfernung, weiterfiihrende Schulen sind in wenigen Minuten
mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz. Die weitlaufigen Wald- und
Heidelandschaften der L Gineburger Heide laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren und
zahlreichen Outdoor-Aktivitaten ein. Dar Uber hinaus sorgen dasHeide Park Resort, die
Soltau Therme, zahlreiche Sportvereine sowie ver schiedene Kultur- und
Veranstaltungsangebote fir einen hohen Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Soltau hervorragend angebunden. Uber die Autobahn A7 sowie die
BundesstraRen B3 und B71 sind die Stadte Hamburg, Hannover, Bremen und L (ineburg
bequem erreichbar. Auch der Bahnhof Soltau bietet regelmaRige Bahnverbindungen in die
umliegenden Regionen.

Dieruhige Wohnlage, die gute Infrastruktur und die hohe L ebensqualitat machen diese
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir Familien, Paare und Berufspendler. Hier
verbindet sich naturnahes Wohnen mit den Vorziigen einer gut angebundenen Stadt im
Herzen der LUneburger Heide.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26205030 - 29614 Soltau

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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