Soltau / Ebsmoor - Soltau Land

Wohnhaus mit zusatzlichen Appartements am
Stadtrand

Objektnummer: 26205021

§
3

KAUFPREIS: 340.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 147 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 922 m?
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Auf einen Blick

26205021 340.000 EUR

ca. 147 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

9 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

5 Massiv

1961 Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,

1x Garage Einbaukiiche




Objektnummer: 26205021 - 29614 Soltau / Ebsmoor - Soltau Land

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 259.00 kWh/m2a
15.10.2035 H

Gas 1961
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund konnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohnhaus befindet sich auf einem ca. 922 m2 grof3en Grundsttick in einer
besonder s ruhigen Randlage am Stadtrand von Soltau. Umgeben von viel Grin und einer
gewachsenen Nachbar schaft bietet die Immabilieideale Voraussetzungen fur alle, die
naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten Infrastruktur sowie kurzen Wegen in die
Soltauer Innenstadt profitieren mochten.

Das urspringlich im Jahr 1961 errichtete Wohnhauswurdein den Jahren 1970 bis 1990
sukzessive erweitert und den jeweiligen L ebenssituationen der Eigentiimer angepasst.
Dadur ch entstand ein grof3ztgiges und vielseitiges Raumkonzept mit insgesamt funf
separaten Wohneinheiten, das unter schiedlichste Nutzungsméglichkeiten er 6ffnet —vom
M ehr gener ationenwohnen Uber die Vermietung einzelner Appartementsbishin zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das Haus Uber zeugt dur ch seine vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Hauptwohnung im
Erdgeschosswird durch insgesamt vier separate Appartements erganzt. |m Dachgeschoss
befinden sich zwei kleine Appartements, jeweils ausgestattet mit Duschbad und einer kleinen
Klche. Im Anbau des Hauses stehen zwei weiter e Appartements mit Duschbad und Ktiche
zur Verflgung. Diese verfligen zusétzlich jeweils Giber einen eigenen Terrassenzugang in den
Garten. Dadurch eignet sich die Immobilie hervorragend fir Mehrgenerationenwohnen, die
Vermietung, Gaste oder auch die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Der helle Wohnbereich der Hauptwohnung ver mittelt eine angenehme Wohnatmosphére.
Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet direkten Zugang
zur Terrasse sowiein den gepflegten Garten. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine
separate, grof3zugige Kiiche, ein Esszimmer, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer. Somit
ist komfortables Wohnen auf einer Ebene mdglich. Vom Erdgeschoss aus gelangen Sie
zudem in den geraumigen Keller, der mit viel Stauraum und vielféaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten tber zeugt.

Das gepflegte Grundstiick bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Gartnern oder fir
gesellige Stunden im Freien. Die grof3ziigigen Terrassen schaffen schone Aufenthaltsbereiche
und verbinden Haus und Garten auf har monische Weise. Praktische Nebenflachen sowie
ausreichend Stellmoglichkeiten runden das Gesamtangebot ab.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie als gepflegtes und vielseitig nutzbares Zuhausein
einer attraktiven und ruhigen Stadtrandlage von Soltau. Ob als grof3ztigiges Familienhaus,
fur Mehrgenerationenwohnen oder mit zusatzlicher Vermietungsmaoglichkeit —hier er6ffnen
sich zahlreicheindividuelle Nutzungsper spektiven.
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Ausstattung und Details

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und tberzeugt durch ihre
funktionale Ausstattung sowie die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Kombination aus
Hauptwohnung, mehreren separaten Appartements und grof3ziigigen Nebenflachen er 6ffnet
unter schiedlichste Wohn- und Nutzungskonzepte.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem:

ca. 147 m2 Wohnflache

ca. 922 m2 Grundstiick

Hauptwohnung im Erdgeschoss

vier separate Appartements mit jeweils Duschbad und K tichenbereich

Teilunterkellerung mit praktischen Abstell- und Nutzflachen

massive Bauweise, | solier glasfenster Gberwiegend mit Auf3enjalousien

Garage und separate Werkstatt

Gartenhaus

gepflegter Garten mit mehreren Terrassen

befestigte Zufahrt

Stellplatze auf dem Grundstiick

vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, z. B. fur M ehrgener ationenwohnen, Wohnen und
Vermietung oder Gasteunterbringung

DieImmobilie bietet eine solide Basis fur individuelles Wohnen und Uber zeugt durch ihren
gepflegten Zustand. Gleichzeitig besteht die M dglichkeit, M oder nisierungen nach den
eigenen Vorstellungen vorzunehmen und das Haus an heutige Wohnanspr tiche anzupassen.
So entsteht ein Zuhause mit viel Potenzial und langfristigen Entwicklungsmoglichkeiten.
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Alles zum Standort

Die Lage dieser gepflegten Immabilie, befindet sich in ruhiger Wohngegend am Stadtrand
von Soltau gelegen.

Soltau ist eine nieder sdchsische Kleinstadt im Heidekreis, mitten in der Lineburger Heide,
welche durch touristische Attraktionen und ein Outlet Center Uberregionale Bekanntheit
erlangt hat. Durch die gute Anbindung im Stadtedreieck Hambur g-Bremen-Hannover sind
die Metropolen in weniger alseiner Stunde erreichbar. Dielebendige Heidestadt hat einen
Bahnhof und zwei zusatzliche Bahnstationen. Soltau hat ca. 22.800 Einwohner und wird als
Herz der Heide bezeichnet.

Ein Supermarkt mit Bécker, ist fuBlaufig zu erreichen. Dar Uber hinaus bietet Soltau alle
Geschéafte destagl. Bedarfs. Eine FuRganger zone mit kleinen Fachgeschaften, Cafés,
Eisdielen und Restaurants|adt zum Bummeln ein. Wéchentlich finden hier zwel
Wochenmarkte statt. Die Stadt verfugt weiter hin Gber ein medizinisches
Versorgungszentrum (MVZ), ein Rehazentrum und ein Solebad. Schulen (biszum
Gymnasium), Kindergarten, alle 6ffentlichen Einrichtungen und Ar zte stehen hier ebenfalls
zur Verflgung. Ein vielféltiges Sport- und Freizeitangebot rundet die hohe L ebensqualitat
ab.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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