Fallingbostel - Bad Fallingbostel

Flexibler Smart-Home-Bungalow — perfekt flr
M ehr gener ationen mit ausgebautem Dachgeschoss

Objektnummer: 26205019
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ww.von-poll.com

KAUFPREIS: 445.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 876 m?2
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Auf einen Blick

26205019 445.000 EUR

ca. 205 m2 Kauferprovision betragt
waindzoh 22776 {0kl Mws) e
55 Kaufpreises

4 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
2000 Einbaukiche

1x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 56.20 kWh/m2a
10.08.2035 B

Gas 2001
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund konnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhausim Bungalowstil mit zusatzlich ausgebautem
Dachgeschoss, gelegen in einer ruhigen Anlieger straf3einnerhalb eines verkehr sberuhigten
Gebiets am Rande des Kur gebiets.

Direkt gegentiber er 6ffnet sich dasidyllische Bohmetal, das zu entspannten Spazier gdngen
und Naturerlebnissen einladt.

Neben dem ebenerdigen Wohnbereich im Erdgeschoss stehen im ausgebauten Dachgeschoss
zwel weitere Zimmer sowie ein eigenes Duschbad zur Verfligung —ideal als Géastebereich,
Homeoffice oder Riickzugsort fur die Familie.

Erganzt wird das Haus durch moder ne Technik: Die Gasheizung (Viessmann, 2020) |&asst
sich bequem per App steuern, eine 360°-K amer aliberwachung mit Alarmanlage und
WLAN-T Ursprechanlage sor gt fur zusétzliche Sicher heit, elektrische Jalousien lassen sich
per Knopfdruck regulieren.

Die Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, lichtdur chflutete Raume
und eine gemtitliche Atmosphare. Auf dem Grundstiick finden Sie zudem vielféltige
Stellmoglichkeiten fir Auto und Gartenfreundinnen und -freunde:

Eine Garage mit ca. 16,56 m2, mit anschliel}endem Abstellraum mit ca. 7,24 m2,

Ein Carport ist zwischen Garage und Haus positioniert und bietet zusatzlichen Schutz fur
Ihr Fahrzeug.

Geschutzter Durchgang von ca. 13 m2? verbindet den Carport mit dem liebevoll gestalteten
Garten.

Der gepflegte Garten erstreckt sich grof3ziigig auf ca. 876 m2 und ist durch eine solide
Einfriedung geschiitzt, die Privatsphare und Sicherheit schafft. Der sorgféltig angelegte
Aulenbereich 1&dt zu ruhigen Aufenthalten im Freien, Spiel und guten Gespréchen ein.

Dieses Haus eignet sich ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf fur Gaste oder Homeoffice
sowie alle, die Ruhe und Erholung in unmittelbarer Néhe zur Natur suchen —eine perfekte
Kombination aus Wohnkomfort, moder ner Technik und grofl3ziigigem Raumangebot auf
zwei Ebenen.

Eine Besichtigung ver mittelt | hnen einen umfassenden Eindruck von den Vor zligen dieser
Immobilie. Wir freuen unsauf 1hre Kontaktaufnahme und stehen fir Rickfragen gerne zur
Verflgung.
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Ausstattung und Details

AuRenwande:

KS-MW, d=17.5 cm, Wa.-D4, d= 8 cm, L uftsch, d=4cm, Verblendmw (rot)

I nnenwénde:

HLZ/KS.-MW., d=24/17.5/11.5 cm entsprechend Erfordernissen

Geschossdecke:

Holzbalkendecke

Dach:

Walmdach mit Betonpfannen (versigelt)

Fenster:

Kunststofffenster mit War meschutzverglasung und elektrischen Jalousien (steuerbar)
FuRboden:

Parkett der Firma Adler ausdem Allgau

Fliesen

Heizung:

Gasheizung der Firma Viessmann aus 2020 tiber WLAN-Anbindung Uber das Internet
steuerbar

FuRbodenheizung in der Kiicheund im Badeziimmer im EG

Sicherheit:

Alarmanlage mit WLAN-Anbindung

360°-K amer aliber wachung mit Alarmsystem fiir den Auf3en- und auch Innenbereich
Uber WLAN steuerbare Tiirsprechanlage
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Alles zum Standort

Bad Fallingbostel liegt im Landkreis Heidekreisin Nieder sachsen und zeichnet sich durch
seine zentrale Lagein der L lineburger Heide aus. Die Stadt bietet eine ideale Mischung aus
naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit wichtiger stadtischer Annehmlichkeiten.

Bad Fallingbostel liegt stidwestlich von der Hansestadt Hamburg und ist Uber die
Bundesautobahn 7 (A7) bequem zu erreichen. Die Stadt ist sowohl Uber die Ausfahrt 47
(Fallingbostel) alsauch tber die Ausfahrt 46 (Hodenhagen) schnell erreichbar. Die
malerische Stadt L ineburg liegt etwa 40 Kilometer nordostlich und ist ebenfalls ziigig
erreichbar.

Bad Fallingbostel bietet eine gute Infrastruktur mit samtlichen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Im Ort befinden sich Super markte, Banken, Arzte, Apotheken und
Schulen, die eine umfassende Ver sorgung sicher stellen. Zudem gibt esein vielfaltiges
Angebot an Restaurants, Cafésund Freizeitmoglichkeiten. Ein neues Krankenhausist zur
im Bau und wird ca. 2028 fertiggestellt.

Die Umgebung von Bad Fallingbostel zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitéat und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten aus. Die L Uneburger Heide, bekannt fir ihre
beeindruckende Natur und zahlreiche Wander - und Radwege, ist direkt vor der Haustir.
Besondersder Heidepark Soltau, einer der grofdten Freizeitparksin Norddeutschland, bietet
sowohl Familien als auch Adrenalinliebhabern zahlreiche Attraktionen. Der nahegelegene
Wildpark Lineburger Heide und das Wasser schloss in Bleckede sind ebenfalls beliebte
Ausflugsziele.

Neben der guten Anbindung Uber die Autobahn profitieren die Bewohner von Bad
Fallingbostel auch von einer direkten Anbindung an den Regionalverkehr. Der Bahnhof Bad
Fallingbostel bietet regelmaRige Zugver bindungen nach Hamburg und Hannover, was die
Region fur Pendler besonder s attraktiv macht.

Bad Fallingbostel vereint die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit und umfassenden Ver sorgungsmoglichkeiten. Die Stadt ist
ideal fir Familien, Naturfreunde und Berufspendler, dieein hohes Mal3 an L ebensqualitat
suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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