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Auf einen Blick

25205217 1.050 EUR

ca. 90,5 m2 204 EUR
01.01.2026 Etagenwohnung
2 Massiv

1 Gaste-WC,

1 Einbauktiche
2020

1 x Carport, 30 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 49.67 kWh/m2a
A

24.07.2035
2021

Gas
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Grundrisse

WM

L/

Schlafen

TR

Abstellraum
ca.4m?

Eingangs-
diele

Wohnung 7
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Ein erster Eindruck

Im Herzen der Luneburger Heide, in beliebter Wohnlage der Stadt Schneverdingen,
befindet sich diese moderne Wohnung.

Die Wohnung ist ab 1.1.2026 bezugsfrei.

Der Eigentumskomplex ist im Jahre 2020 gebaut worden, die angebotene Wohnung
befindet sich im 1.0bergeschoss, ist mit dem Aufzug erreichbar und ist eine von elf
exklusiven und modernen Wohnungen im Haus. Diese Wohnung wurde ca. 2022 fertig
gestellt. Es erwartet sie eine gepflegte und freundliche Nachbarschaft.

Diese angebotene Wohnung ist behindertengerecht und fiir Rollstuhlfahrer geeignet.

Der Zuschnitt der Wohnung bietet einen grof3ztigigen Grundriss, viel Lichteinfall durch
bodentiefe Fenster, ein grol3es Duschbad mit Tageslicht und einen grof3en Balkon.

Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet (Dampfgarer,
Spulmaschine, Backofen, Kiihlschrank, Gefrierschrank, Induktionskochfeld). Der
FuBboden im Wohn- und Schlafbereich ist mit Eiche Echtholzparkett belegt.

Das Bad ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und bietet reichlich
Platz zum wohlftihlen.

An allen Fenstern befinden sich Auf3enjalousien und Plissees von innen.

Das Objekt ist zentrumsnah in Schneverdingen gelegen. Das Grundstick liegt im Westen
der Heidestadt und ist ca. 900 m von der Stadtmitte entfernt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

Das moderne ca. 35 m? grof3e Wohn- und Esszimmer mit offenem Kochbereich und
grof3ztigigen, bodentiefen Fensterfronten garantiert eine helle Wohlfiihlatmosphare.
Ergénzt wird der tolle Wohnraum durch einen ca. 11 m2 grof3en Balkon. Die FuRbdden in
den Wohn- und SchlafrAumen sind mit Eiche-Echtholzparkett belegt. Die neuwertigen
Fensterplissees kdnnen gegen einen Abstand Gbernommen werden.

Diese Wohnung hat ein Bad en-Suite. Das Badezimmer verfligt Giber ein bodentiefes
Fenster und ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Die FuBbdden im
Bad sind mit Fliesen belegt.

Das Bad ist mit einer bodengleichen Dusche und einer Badewanne ausgestattet.

Die Wohnung hat einen gerdumigen Abstellraum, hier befindet sich ein Anschluf3 fur die
Waschmaschine. Ein Wéaschetrockner paldt ebenfalls dort hinein. Ein Gaste WC ist
ebenfalls vorhanden. Die Eingangsdiele ist funktional angelegt und verfugt tber eine
Garderobenecke.

Alle Fenster der Wohnung sind mit elektrisch bedienbare Aul3enrollladen ausgertstet.
Die Wohnung bietet reichlich Komfort fur ein angenehmes Wohngefuhl.

Die Energieversorgung erfolgt Giber eine zentrale Gasbrennwerttherme mit solarer
Brauchwasserunterstiitzung. Die Ful3bodenheizung mit Einzelraumsteuerung erhoht die
Wohnqualitat und senkt die Heizkosten. Mit dem Personenaufzug kann die Wohnungen
bequem erreicht werden.

Die Wohnungen ist mit Glattvlies tapeziert und weil3 gestrichen.

Zur Wohnung gehdrt ein Carportparkplatz (zus. zur Kaltmiete 30,00 Euro pro Monat).
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Schneverdingen, im beliebten Baugebiet
"Kuhlstiicken". Alle Versorgungseinrichtungen sind vom Objekt zu Ful’ oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Ein Backer, ein Fleischer und ein Supermarkt befinden sich ca. 650
m entfernt.

Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit seinen 10 Ortschaften ca.
18.000 Einwohner und liegt mitten in der Liineburger Heide, ca. 66 km sidl. von
Hamburg und ca. 60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreis in
Niedersachsen und gehért zur Metropolregion Hamburg.

In nur 40 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg Uber die BAB 1, BAB 7 oder die B 3
zu erreichen. Schneverdingen verfugt Uber zwei Nahverkehrsbahnhéfe an denen der
Erixx im Stundentakt halt und zum HVV z&hlt. Verschiedene Buslinien erganzen die
Mobilitéat im gesamten l&ndlichen Bereich. Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover
oder Bremen sind als sehr gut zu bezeichnen.

Schneverdingen verfugt Uber ein groRes Angebot im Sportverein fir jung und alt, eine
Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen, wie auch
fur den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche gastronomische Angebote.
Krankenhauser sind im nahe-gelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.

Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften.
Ausgedehnte Heideflachen, stille Moore und Walder sowie Acker und Weiden.
Sie ist wie geschaffen flr Radtouren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere
Informationen unter www.schneverdingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 49.67 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -98 6929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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