Siegen

Attraktives Zwefamilienhausin zentrumsnaher
Toplage von Siegen

Objektnummer: 26049009

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 364 m?
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Auf einen Blick

26049009
ca. 140 m2
Satteldach
7

3

3

1923

299.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
M assiv

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
229.70 kWh/m2a

14.04.2036 G

Gas 1923
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- Wir bitten um Ihr Verstiandnis -

Zum Schutz'unseérer Eigentiimer
versffentlichen wir keine Grundrisse
o e 1 1~ o
Bit;ife s'tielleanie eine 'Arifrag und
__erhalten somit kostenfrei ellnén
‘ ’Qr{mdrlsp zu dleser Immobllle.

. b oot ~t;_;.
S

IhY WW POLL MMOE EN Team

5@ Siegen

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung [
gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget 2 ' Epu:r q,u|5|
berechnen und die passende 8
Finanzierungsldsung ermitteln. I, =
*ij‘f&
» E‘.--I’ -
www.von-poll.com/finanzieren _
A Gl
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Frank Gunther

Geschiftsstelleninhaber

frank.guenther@von-poll.com

&
0176 3047 8261
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Ein erster Eindruck

Dieses 1923 errichtete Reihenmittelhaus bietet eine Wohnflache von ca. 140 m2 auf einem
Grundstick von rund 353 m2. Mit seiner klassischen Architektur aus den frithen 1920er -
Jahren spricht das Objekt sowohl Eigennutzer alsauch Investoren an, die Wert auf eine
solide und praktische Immaobilie legen.

Das Haus befindet sich auf einem gut geschnittenen Grundstiick. Durch die durchdachte
Nutzung der vorhandenen Flache entsteht ein angenehmes Ver haltnis zwischen Haus und
AuRenbereich. Die Grundstiicksgro3e sorgt fir ausreichende M églichkeiten zur Gestaltung
im Freien, etwa fir Gartenaktivitaten, Erholung oder individuelles Bepflanzen.

Die Wohnfléache verteilt sich auf zwel Einheiten, die vielseitig genutzt werden kdnnen. Dies
er offnet unter schiedliche Optionen — sei es eine Kombination aus Wohnen und Ver mietung,
die Bewohnung durch zwel Generationen oder die Realisierung individueller
Nutzungskonzepte. Die klare Trennung der beiden Wohneinheiten erméglicht ein
angenehmes Miteinander sowie ausr eichend Privatsphare fir diejeweiligen Parteien. Heute
wird das Haus von einem Ehepaar alleine genutzt.

Der Zustand und die Ausstattungsqualitét sind gut. In den letzten Jahren wurden immer
wieder von den Eigentiimern Moder nisier ungen durchgefiihrt. Das Ehepaar zieht esnun
vor, eine alter sger echtere Wohnung zu beziehen.

Wenn Sie also auf der Suche nach einer sehr gepflegten Immobilie sind, bel der Substanz,
Standort und Nutzungsspielraum im Mittelpunkt stehen, lohnt sich eine Besichtigung. Gerne
stehen wir Thnen fiir Ruckfragen oder einen individuellen Besichtigungster min zur
Verflgung. Entdecken Sie die M 6glichkeiten, die dieses klassische Zweifamilienhaus bietet.

Eine mogliche Ubernahme der Immobilie kann erst erfolgen, wenn das Ehepaar eine neue
Wohnung gefunden hat. Hier missen Sie ggfis etwas Zeit mitbringen.

Sie kdnnen sich von dem tollen Zustand der Immobilie gerne einen ersten Eindruck tber
unser e virtuelle Besichtigung ver schaffen. Einfach auf den Link gehen und I hre Daten
eintragen.

https://von-poll.com/tour/siegen/SnR
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Ausstattung und Details

- Zentrumsnahe L age

M oder nisier ungen:

- Heizung

- Fenster

- Dach

- Bodenbel&ge (teilweise)

- Bader und WCs (teilweise)
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Alles zum Standort

Siegen besticht als lebenswerte Universitatsstadt mit rund 102.500 Einwohnern, die durch
eine ausgewogene Mischung aus solider industrieller Basis und akademischem Flair gepragt
ist. Die Stadt Uberzeugt mit einer gut ausgebauten Infrastruktur, die sowohl den Anschluss
an wichtige Autobahnen als auch an den Regionalver kehr sicherstellt. Griines Stadtbild und
eine familienfreundliche Atmosphér e schaffen ein Umfeld, das Sicher heit und nachhaltige

L ebensqualitét vereint —ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem Wohnen legen.

Im Her zen von Siegen finden Familien ein besonder s einladendes Umfeld vor: Die Néahe zu
vielfaltigen Bildungseinrichtungen, von Kindergarten tiber Grund- und weiterfihrende
Schulen bishin zur renommierten Universitat, ermdglicht eine optimale Foérderung der
Kinder in allen Altersstufen. So sind beispielsweise der Katholische Kindergarten Sankt
Peter und Paul sowie die Diesterwegschulein nur wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso
wie das Gymnasium Am Lohrtor. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, etwa durch die Busstation Siegen Kreishausin nur einer Minute Fulweg sowie
den Siegen Hauptbahnhof in neun Minuten zu Ful3, garantiert eine stressfreie M obilitat fur
die ganze Familie.

Auch in puncto Gesundheit und Freizeit zeigt sich Siegen alsein Ort, der Familien ein
sicheres und abwechslungsr eiches Umfeld bietet. Zahlreiche Arzte, Zahnar zte und
Apotheken befinden sich in unmittelbar er Nahe, sodass eine umfassende medizinische
Versorgung jeder zeit gewahrleistet ist. Fir entspannte Stunden sor gen vielfaltige Parks und
Spielplatze, diein wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind, sowie kulturelle Einrichtungen
wie das Kulturhaus Lyz und die Siegerlandhalle, die spannende Freizeitmdglichkeiten flr
Grof3 und Klein bereithalten. Einkaufsmoglichkeiten wie der City-Markt oder der Acelya
Markt Il sind ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt und erleichtern den Alltag
erheblich.

Fur Familien, die ein harmonisches, sicheres und zukunftsorientiertes Zuhause suchen,
bietet Siegen mit seiner ausgewogenen Infrastruktur, der Néhe zu exzellenten
Bildungseinrichtungen und einem vielfaltigen Freizeitangebot einen idealen

L ebensmittelpunkt. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das
Geborgenheit, Forderung und L ebensfreude auf hochstem Niveau vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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