VP ‘VON POLL

Siegen

Einfamilienhaus in zentraler Lage von
Siegen/Niederschelden

Objektnummer: 23049033

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 870 m2
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Auf einen Blick

23049033

ca. 146 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

2

2

1960

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

259.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 355.00 kWh/mza
05.07.2032 H

Gas
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 23049033 - 57080 Siegen

Die Immobilie

‘ VON POLL

_, , , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstiblich

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 57080 Niederschelden! Dieses
charmante Haus aus dem Jahr 1960 bietet eine Wohnflache von 146 m2, verteilt auf zwei
Etagen. Betreten Sie das Haus und lassen Sie sich von der warmen Atmosphére
empfangen. Der grof3zugige Wohn/Essbereich strahlt Gemiitlichkeit aus, verstarkt durch
einen einladenden Kamin. Die Raumaufteilung bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten
fur Ihr personliches Wohnkonzept. Das Schlafzimmer Uberrascht mit einem kleinen
begehbaren Kleiderschrank — praktisch und stilvoll. Die Immobilie verfugt Uber zwei
Badezimmer, was den Komfort fur Sie und lhre Familie erhoht. Die angelegte Terrasse
ladt dazu ein, sonnige Tage im Freien zu genielR3en, wahrend der Garten Raum fur
Erholung und gesellige Zusammenkiinfte bietet. Eine Garage bietet Ihnen nicht nur
bequemes Parken, sondern auch zusatzlichen Stauraum. AuRerdem stehen lhnen zwei
weitere Stellplatze zur Verfigung. Das Haus wurde teilweise renoviert, und wahrend es
bereits einen charmanten Charakter aufweist, sind weitere Modernisierungsmal3nahmen
empfohlen, um diesem Juwel neues Leben einzuhauchen. Die Immobilie befindet sich in
einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Niederschelden, was eine bequeme
Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
gewabhrleistet. Entdecken Sie das Potenzial dieses Hauses und gestalten Sie es nach
Ihren individuellen Winschen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
um dieses einzigartige Angebot personlich zu erleben. Wir freuen uns darauf, Sie durch
Ihr neues Zuhause zu fuhren! Virtuelle Besichtigung unter: https://tour.ogulo.com/igvq




Objektnummer: 23049033 - 57080 Siegen

Ausstattung und Detalils

- Garage

- Kamin

- Garten

- begehbarer Kleiderschank

- vollunterkellert

- Dachboden

- 2 Badezimmer

- 2 Stellplatze

Nebenkosten:

Gas : 130 EUR p.M.

Gebuhren Stadt : 712,87 EUR p.J. Grundsteuer, Abfallbeseitigung, Stral3enreinigung,
Winterdienst, Niederschlagwasser 178,21 EUR vierteljahrlich
Strom : 80 EUR p.M.

Wohngebaudeversicherung: ERGO 485,39 EUR p.J.
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Alles zum Standort

Niederschelden ist ein Stadtteil der Stadt Siegen , die als griinste Grol3stadt
Deutschlands gilt, und liegt im Stidwesten der Stadt, ist Teil des Stadtbezirks VI (Stud)
und bildet die Landesgrenze zum Landkreis Altenkirchen in Rheinland-Pfalz.
Niederschelden ist mit dem benachbarten Mudersbacher Ortsteil Niederschelderhitte
langst zu einem Ort zusammengewachsen. Der Ort liegt im Siegtal zwischen 220 und
330 m Hohe. An der Grenze zu Niederschelderhitte mindet der Gosenbach in die Sieg.
Nordlich liegt der 413 m hohe Rothenberg. Niederschelden grenzt an Gosenbach und
Siegen im Norden, an Eiserfeld im Osten und Stidosten, an Niederschelderhutte
(Mudersbach) im Westen und im &uf3ersten Westen an Oberschelden. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, sowie einen Kindergarten und eine Grundschule finden Sie direkt im
Ortszentrum von Niederschelden. Fur mehr Abwechslung und kulturelle Veranstaltungen
erreichen Sie die Stadt Siegen in nur wenigen Autominuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 355.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




