Wilnsdorf / Anzhausen

Familienfreundliches Haus mit grof3ziigigem Garten —
sofort verflgbar

Objektnummer: 26049016

VON POLL

KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 121,62 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 625 m?
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Auf einen Blick

26049016 299.000 EUR
ca. 121,62 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 1998
1979
1x Carport Massiv
ca. 20 m2

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol VERBRAUCH
21.12.2034 134.30 kWh/m?2a
Ol D

1979
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Ihnen Grundrisse
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* Was ist Ihre Immobilie wert?
ich der Wert |hrer
unft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Frank Gunther

Geschiftsstelleninhaber

frank.guenther@von-poll.com

&
0176 3047 8261
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 122 m2 Giber zeugt mit einer
grof3ziigigen Gartenflache und bietet ein ideales Zuhause fir Familien oder Paare, die Wert
auf ein angenehmes Wohnumfeld und viel Freiraum legen.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage und eignet sich ideal fur Paarewie auch
kleine Familien, die Wert auf Komfort und L ebensqualitét legen. Sie erwer ben die
Immobilie aus erster Hand, was ein hohes Mal3 an Sorgfalt und einen ver antwortungsvollen
Umgang mit dem Gebaude erwarten lasst. Die Ausstattungsqualitéat ist als gehoben
einzuordnen. Das Hauswurde in Massivbauweise errichtet und seither regelmagig instand
gehalten, was sich im gepflegten Gesamtzustand wider spiegelt.

Das Grundstlick bietet einen grol3zligig angelegten Vorgarten mit einer gepflegten
Rasenflache und dekor ativen Pflanzen, der zu entspannten Stunden im Freien einléadt. Der
Carport mit Uberdachung erméglicht witter ungsgeschiitzte Stellmaglichkeiten fur Ihr
Fahr zeug mit zusatzlichem Ger ateschuppen.

Der Zugang zum Hausfihrt Sie zunachst in einen freundlichen Eingangsber eich, der durch
individuelle Einbaulésungen zur Gar der obenaufbewahrung besticht. Die K liche ver fligt
Uber eine helle M 6blierung mit Holzar beitsflachen und bietet viel Tageslicht sowie einen
Ausblick in den griinen Gartenbereich. Das Erdgeschoss beherber gt ein helles Wohnzimmer,
das durch groR3e Fensterflachen Gberzeugt. Die Raumgestaltung erlaubt ver schiedene
Einrichtungsmaoglichkeiten fir Sitzgruppe und Essbereich. Ein Gastezimmer im
Erdgeschoss bietet flexible Nutzbarkeit als weiteres Schlafzimmer oder Biiro.Das separ ate
Gaste-WC im Eingangsbereich ist funktional gestaltet und mit moder nen Sanitarobjekten
sowie geschmackvoller Fliesenausstattung ver sehen.

Im Unter geschoss des Hauses befinden sich weitere Schlafzimmer, die mit grof3en Fenstern
viel Tagedlicht erhalten. Hier befindet sich auch das Badezimmer, welches mit Badewanne
und separ ater Dusche sowie hochwertigen Fliesen ausgestattet ist. Ausdem
Elternschlafzimmer kann man direkt auf die grofl3e Terrasse treten.

Der Garten ist ein herausragendes Merkmal dieser Immobilie: Er ist nicht nur grof3ziigig
gestaltet, sondern bietet Riickzugsorte mit gepflegten Beeten, Strauchern und einer
durchdachten Wegefiihrung —ein idealer Ort flr entspannte Stunden oder gesellige

Zusammenktnfteim Freien. Hier gibt esauch noch einetolle Gartenhitte fur Party's.

Die zentrale Ol-Heizung sor gt fur eine angenehme War me und effiziente Ener giever sorgung




im gesamten Haus. Die Eigentimer haben im Schnitt max. 2.000 L pro Jahr benétigt. Das
zeigt auch der Energieausweis. Der teilweise ausgebaute Speicher ermoglicht zusatzliche
Stauflache und lasst individuelle Nutzungsmaoglichkeiten zu.

Insgesamt erwarten Sie funf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, und
ein Gaste-WC verteilt auf zwel Ebenen. Dieruhige Lage bietet Ihnen ein hohes M a3 an
Privatsphére und Erholung im eigenen Zuhause. Das Einfamilienhaus pré&sentiert sich als
gepflegtes Eigenheim mit durchdachter Grundrissgestaltung und lichtdur chfluteten
Raumen.Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.

Einen virtuellen Rundgang kdnnen Sie gerne hier direkt starten: https.//von-
poll.com/tour/siegen/mcl 6
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Ausstattung und Details

- Ruhige Wohnlage

- Durchdachte Raumaufteilung

- gepflegter Zustand

- Moderne Einbaukuche

- Carport

- Gartenhutte

Nebenkosten:

- Strom: ca. 100 € p.M. Abschlag p.M.

- Olverbrauch: ca. 2.000 L p. J. 220,- € p.M. mobene Energie
- Gemeinde Wilnsdorf Grundbesitzabgaben ca. 100 € p.M. Abschlag p.M.
- Versicherung Wirttembergische: ca. 320,- € p.J.
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Alles zum Standort

Wilnsdorf, einschlie3lich des char manten Anzhausen, besticht alsruhige und
familienfreundliche Kleinstadt, die mit einer stabilen Bevolkerungsstruktur und einer
soliden Grundinfrastruktur Uberzeugt. Hier finden Familien ein naturnahes und
bezahlbares Wohnumfeld vor, das zugleich eine gute Anbindung an den dynamischen
Wirtschaftsraum Siegen bietet. Die Stadt zeichnet sich durch ihre Bestandigkeit und

Sicher heit aus, was sie zu einem idealen Ort fur ein harmonisches Familienleben macht. Die
Uberwiegend aus Einfamilienhduser n und kleinen M ehrfamilienhauser n bestehende
Wohnlandschaft schafft eine behagliche Atmosphare, in der Kinder unbeschwert
aufwachsen konnen.

Das Umfeld von Wilnsdorf bietet jungen Familien eine Vielzahl an M dglichkeiten, den Alltag
angenehm und bereichernd zu gestalten. Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete
Bildungsinfrastruktur: Von der Kita Lummerland und dem St. Laurentius Kindergarten,
dieful3laufig in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar sind, bis hin zu mehreren Grund- und
weiterfihrenden Schulen wie der Freien Christlichen Grundschule und dem Gymnasium
Wilnsdorf, diein einer Entfernung von rund 24 bis 48 Minuten zu Ful3 liegen und bequem
mit dem Bus erreichbar sind. Die Nahe zu diesen Bildungseinrichtungen garantiert eine
sichereund kurze Anfahrt fiir die Kleinsten und Jugendlichen. Erganzend dazu sind
vielfaltige medizinische Ver sor gungsangebote vor handen, darunter Hausar zte, Zahnar zte
und Apotheken, diein einem Radius von etwa 25 bis 37 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und
somit schnelle Hilfe im Krankheitsfall gewahrleisten.

Fir die Freizeitgestaltung bietet Wilnsdorf ein einladendes Angebot an Spielplatzen und
Sportmaoglichkeiten, die Kinder und Eltern gleichermaf3en begeistern. So sind beispielsweise
Spielplatze bereitsin flnf bis 21 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Sportanlagen und
Reitstélle in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Die gastr onomische Vielfalt mit
gemiitlichen Cafés und familienfreundlichen Restaur ants wie dem nahegelegenen Picco
Bello, dasin nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar ist, rundet das L ebensgefiihl ab und schafft
Raum fur gemeinsame Stunden in entspannter Atmosphare. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahver kehr, mit mehreren Bushaltestellen in nur fiinf Minuten Ful3weg,
erleichtert zudem den téglichen Weg zur Schule, zum Arbeitsplatz oder zu
Freizeitaktivitaten.

I nsgesamt bietet Wilnsdorf jungen Familien ein sicheres, naturnahes und gut vernetztes

L ebensumfeld, das durch seine vielfaltigen Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitangebote
Uberzeugt. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder
behtitet aufwachsen und gemeinsam mit ihren Eltern eine lebenswerte Zukunft gestalten




konnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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