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Langensendelbach / Brauningshof - Langensendelbach

Wohnen wieim Urlaub —jeden Tag

Objektnummer: 26125064

KAUFPREIS: 620.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 111,93 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 792 m?
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Auf einen Blick

26125064 620.000 EUR

ca. 111,93 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 Fertigteile

1x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26125064 - 91094 Langensendelbach / Brauningshof -
Langensendelbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 307.20 kWh/m2a
H

30.06.2036

. 1976

ol
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung _
gelost. | L

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget j ' IEﬁ;;* 2]
berechnen und die passende | | = -i-!:‘t,
Finanzierungslésung ermitteln. H?J?#E "@:
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www.von-poll.com/finanzieren N ) |
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zuhause bietet Ihnen die wunderbare M 6glichkeit, sich den Traum vom
eigenen Hausin angenehmer und ruhiger Atmosphéare zu erfillen. Mit viel Charme, einer
liebevollen Ausstattung und zahlreichen gemiitlichen Details prasentiert sich die Immobilie
alsideales Zuhause fir alle, die Wert auf Gebor genheit, Privatsphére und
Entwicklungsmdoglichkeiten legen.

Das Fertighaus des Her steller s Schwedische Elementh&user, Haustyp Landskrona, wurdein
Standerbauweise errichtet und im Laufe der Jahre stets gepflegt sowie laufend
instandgehalten. Dadur ch entsteht bereits beim Betreten ein angenehmes Wohngefiihl, das
sofort ein Gefuihl von Zuhause ver mittelt.

Hinweis: Bei dem Gebaude wurden entsprechend dem Baujahr seinerzeit tbliche
Baumaterialien und Baustoffe verwendet. Die zum Objekt vorliegenden Unterlagen kénnen
bel I nter esse eingesehen wer den. Kaufinter essenten wird empfohlen, dieseim Rahmen ihrer
eigenen Prifung und Bewertung zu berticksichtigen.

Besonders schon ist die Kombination aus gepflegtem Bestand und den M dglichkeiten, eigene
I deen und Wiinsche nach und nach einzubringen. Die Immobilie eignet sich ideal fiir Paare,
Singles oder kleine Familien, die ein gemutliches Eigenheim mit Charakter suchen. Neben
dem Badezimmer steht zusatzlich ein separates WC zur Verfligung, was den Alltag
besonder s angenehm gestaltet.

Im Jahr 2008 wurde der Keller umfassend erneuert und bietet heute vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Ein echtes Highlight befindet sich ebenfallsim Unter geschoss: die
liebevoll angelegte Sauna mit eigener Dusche und Toilette, die an kalten Tagen zum
Entspannen und Wohlfiihlen einladt und den eigenen Wellnessbereich direkt nach Hause
bringt. Bereits 1997 wurden die Boden erneuert, wodurch das Haus kontinuierlich

moder nisiert und gepflegt wurde. Hochwertige Parkettbdden sorgen dabei flir eine warme
und wohnliche Atmosphér e. Zusatzlich bieten malgefertigte Einbauschranke praktischen
Stauraum und fiigen sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Im Wohnbereich schafft ein gemutlicher Schwedenofen mit hervorragender Effizienzklasse
eine besonder s behagliche Atmosphéare und sor gt gleichzeitig fir eine ener gieeffiziente

Warmequellein den kithleren Monaten.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt mit viel Atmosphare und liebevollen Details. Der schon
angelegte Garten mit seinem idyllischen Gartenteich 1adt dazu ein, die Ruhe zu genief3en,




Zeit mit Familie und Freunden zu verbringen oder einfach nach einem langen Tag
abzuschalten. Die Terrasse wird durch eine Markise erganzt und schafft damit einen
wunderbaren Platz fir gemutliche Sommerabende oder entspannte Stunden im Schatten.

Zusatzlich verfugt das Haus Uber eine Solaranlage zur War mwasser aufber eitung, die den
Alltag sinnvoll ergénzt.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche

- Béader neu

- Sauna

- Solar 2fach fur Wasser

- Markisefur Terrasse

- Gartenteich

- Garage

- Dochboden nicht ausgebaut

- Fertighaus Schwedische Elementhauser - Landskrona
- Schwedenofen

- maldgefertigte Einbauschranke
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Alles zum Standort

Die Gemeinde L angensendelbach tberzeugt durch ihre ruhige und familienfreundliche
Wohnlageim beliebten Landkreis Forchheim. Umgeben von Wiesen, Feldern und
naturnaher Umgebung bietet der Ort eine hohe L ebensqualitat mit angenehmer
Wohnatmosphare und gleichzeitig kur zen Wegen in die umliegenden Stadte.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs
befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Anschlussstellen der A73
sind Erlangen, Forchheim, Niirnberg und Bamber g schnell erreichbar. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut —regelmafige Busver bindungen bestehen unter anderem in
Richtung Erlangen und Baiersdorf mit Anschluss an das regionale Bahnnetz.
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Welter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhar dt

Werner-von-Siemens-Stralie 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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