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Grundrisse

Wohn-Essbereich
Kamin-Lounge

Bibliothek

Windfang
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Historisches Fachwerk | Aul3er gewohnlicher Unter nehmensstandort am Kirchplatz

Wer fur sein Unternehmen mehr sucht als klassische Biir oflachen, findet in dieser
denkmalgeschitzten Fachwerkimmaobilie eine seltene Gelegenheit. Direkt am Kirchplatz von
Her zebr ock-Clar holz gelegen, verbindet das Gebaude historische Architektur mit einer
aulRergewohnlichen Atmosphare und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Die Immobilie wird der zeit als Wohnhaus genutzt. Eine gewer bliche Nutzung ist
grundsatzlich denkbar, mussjedoch individuell mit den zustandigen Behorden abgestimmt
und gegebenenfalls beantragt wer den. Interessant ist dabel die Historie des Gebaudes: In der
Vergangenheit wurde die Immaobilie bereits gewer blich genutzt, bevor die
Nutzungsanderung zum Wohnen erfolgte.

Die vorhandene Raumstruktur bietet ideale Voraussetzungen fuir Unternehmen, die Wert
auf ein reprasentatives Umfeld legen. Denkbar sind beispielsweise eine Kanzlel, eine
Steuerberatung, ein Architekturbiro, eine Agentur, eine Unternehmensberatung oder eine
Burogemeinschaft. Auch kreative Nutzungskonzepte lassen sich hier hervorragend
verwirklichen.

Im Erdgeschoss empfangt ein grof3zuigiger, offen gestalteter Bereich mit Kamin und
direktem Zugang zur Terrasse. Dieser eignet sich hervorragend als Empfangsbereich,
Besprechungszone, Co-Working-Flache oder als zentraler Arbeitsplatz flr Mitarbeiter und
Kundenkontakte. Erganzt wird die Ebene dur ch weiter e Nebenflachen sowie zwei Gaste-
WCs.

Das Ober geschoss bietet zusatzliche Raumlichkeiten, die sich flexibel als Einzelbir os,
Besprechungsrdume oder Riickzugsber eiche nutzen lassen. |m ausgebauten Spitzboden
stehen weitere Flachen zur Verfligung, die sich ideal fir konzentriertes Arbeiten,
Kreativbereiche oder zusitzliche Arbeitsplatze eignen. Insgesamt entsteht so ein
Raumkonzept, das deutlich mehr Nutzungsmdoglichkeiten bietet, als die reine Zimmer anzahl
vermuten |&sst.

Besonder s hervor zuheben ist das unverwechselbare Ambiente der Immobilie. Sichtbares




Fachwerk, die historische Bausubstanz und die zentrale L age schaffen einen
Unternehmensstandort mit hohem Wieder erkennungswert - eine Adresse, die bel
Mandanten, Kunden und Geschéaftspartnern Eindruck hinterlasst.

Ein Pkw-Stellplatz steht direkt am Gebaude zur Verfigung.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie sind, die Individualitat, Geschichte und
Entwicklungspotenzial miteinander verbindet, sollten Sie dieses Objekt naher kennenlernen.

Bitte beachten Sie, dasswir ausschlief3lich schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse
und Telefonnummer bearbeiten. Eine Besichtigung ist nur mit Finanzierungsbestatigung
maglich. Bel Bedarf stellen wir gerne den Kontakt zu VON POLL FINANCE her.

WEITERE INFORMATIONEN ZUM DENKMALSCHUTZ: KI informationen / ohne
Gewahr

Eine Investition in Denkmalschutzimmobilien gilt priméar aufgrund massiver Steuervorteile
durch die Denkmal-AfA, staatlicher Fordergelder und Uber durchschnittlicher Mietertrage
alsaulerst lukrativ.

Dader Staat ein grofl3es|nteresse am Erhalt historischer Bauten hat, subventioniert er
private I nvestoren stark, wodurch das Finanzamt einen erheblichen Teil der

Moder nisierungskosten tragt.

Warum sich Denkmalschutz wirtschaftlich lohnt? Die Denkmal-AfA (Abschreibung fur
Abnutzung): Kapitalanleger kénnen 100 % der staatlich anerkannten Sanierungskosten
Uber 12 Jahre komplett von der Steuer absetzen (8 Jahrelangje9 % und 4 Jahrelangje?
%). Selbstnutzer kénnen immerhin 90 % Uber 10 Jahre hinweg geltend machen (jahrlich 9
%). Da die Sanierungskosten oft 60 % bis 80 % des Gesamtkaufpreises ausmachen, flhrt
dies zu einer enormen Senkung der personlichen Einkommensteuerlast.

Direkte staatliche Zuschisse: I nvestoren kénnen zinsglinstige Kredite und hohe
Tilgungszuschiisse tiber Forderprogramme wie die KfW-Bank oder |ander spezifische
Denkmalfdrderungen beantragen.

Grundsteuererlassund Erbschaftsvorteile: Unter bestimmten Bedingungen gewéhren die
Bundeslander erhebliche Nachlasse oder Befreiungen bei der Grundsteuer. Zudem gelten
beim Vererben oder Verschenken oft hohe steuerliche Freibetrage.

Hohe Mietrenditen und Wertstabilitéat: Denkmalgeschiitzte Objekte befinden sich meist in
begehrten, zentralen Stadtlagen und bieten einen einzigartigen historischen Charakter, den
Neubauten nicht kopieren kénnen. Dies sorgt fur eine konstant hohe Nachfrage, geringen

L eerstand und erlaubt Uberdurchschnittlich hohe Mietpreise.
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Ausstattung und Details

Dasdurfen Sie erwarten

Gute Arbeitsatmosphére oder individuelles Wohnen - Wohnen und arbeiten unter einem
Dach

lukrativer Denkmalschutz

Baujahr 1810 - Kernsanierung 2005

Grundstiick ca. 153 m2

Wohn/Nutzflache ca. 153 m2

5Zimmer gesamt - teilweise Durchgangszimmer

vollausgestattete Einbauklche

Wohn-Essbereich oder Biroetage, Empfang

2 Gaste WCsim Erdgeschoss (oder Stellflache fir Waschmaschine/Trockner)
Badezimmer mit Dusche

creative Gestalungsmdglichkeiten der einzelnen Raume

Terrassenbereich

Stellplatz

Die Fassade und ein Standerwerk im Wohnbereich stehen unter Denkmalschutz.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz wurde am 1. Januar 1970 im Zuge der kommunalen
Gebietsreform aus den zwei ehemals selbsstandigen Gemeinden Her zebrock und Clarholz
gebildet.

Der historische Ursprung reicht weit zurtick: Hezebrock wir erstmalig im Jahre 860 genannt
bel der Grindung eines Kanonissenstifts. Clarholz geht zur tick auf die Griindung eines
Pramonstratenserklostersim Jahre 1133. Bis zum Ende des 19. Jahrhundertswar die
Gemeinde fast ausschliefdlich landwirtschaftlich strukturiert.

Das anderte sich mit dem Bau der Verbindungsstraf3e zwischen M linster und Paderborn,
der heutigen Bundesstral3e 64, und der Eisenbahnlinie M Unster-Wiedenbr tick.

Gewerbe und Industrie gewannen dadurch zunehmend an Bedeutung und brachten fir die
Bevdlkerung gunstiger e L ebensbedingungen. Heute leben in Her zebr ock-Clar holz ca. 16.500
M enschen.

Das Zentrum von Her zebrock mit allen Einrichtungen destéaglichen Bedarfswie
Supermérkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kinder garten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.

Den Bahnhof erreichen Siein ca. 3 Minuten mit dem PKW oder in ca. 10 Minuten zu Ful}
haben Anbindung nach Warendorf, Munster, Bielefeld, Rheda-Wiedenbr iick und Gutersloh.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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