Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Fantastischer Familientraum ftr besondere
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Auf einen Blick

26220028 945.000 EUR

ca. 360 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 145 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 125.50 kWh/m?2a
04.10.2027 D

Gas 1927




Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie




Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie




Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie

PEREEETT TFERRERRT R




Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie

o—

<> o
x e
<>

ri;‘f ;




Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie

(=]

7

N

B ~




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie

g
“fffm J
Wl !

ENERGIEAUSWEIS oo

1 NW-2017 3
Energieverbrauch
Endenergioverbrauch losos Gabludes
A o)
MEENEET ¢ | D | e [
o s s 1w

s 0 ;s 20 28 20
L L)
Primérenergioverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pfichtangabe in Immobiienanzeigen]

- Heizung und

P Primar. sl

. Energievertraucn Antei Heag | Kima

- Energoriger” | energe. Warmvasser 4

pio o e T faktr

1062014 | 3008207 | EmgastL 110 155811 27893 128017 118
Vergleichswerte Endenergie

MRS c | o | £ | EE.
QR TS 10 125 10 I8 20 25 28 Die modeihat emitislen Veechowers bezshen sich
-

i - f § I:é;- au Gebdude, n denen Wame fur Heaung und

N i f fmm durch Hezkessel im Gebsude bereigestellt

g;ﬂf g 4y i o e e

FEE 8 f S beneizien Gebudes vergichen werden, st zu beachien,

¢ 4 & o 3o 56 wesaua Covotn
2y | ==z

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emitiung des Energevertrauchs st uch de Energeenspanarordnng vorgegeben. Die Werte der Skala_sing
spezische Werto pro_ Quadrameler Gabudenuiztache (A) nach der_Enrgiesinspanveroranung, e m Algemenen raler st 9 de
Wonfache des Gebdudes. Dar tasachiche. Enereverbrauch einer Wohrng oder eines. Gebdudes weich. Insoesondere wegen. des.

 siehe Funot 1 autSete

www.von-poll.com




Objektnummer: 26220028 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Fantastischer Familientraum fir besondere Anspriichein Rheda-Wiedenbr tick |
Mehrgeneration

In ruhiger, gewachsener Wohnlage von Rheda-Wiedenbrlick liegt dieses vielseitige
Wohnhaus auf einem ca. 1.300 m2 grof3en Grundstiick. Mit ca. 360 m2 Wohnflache, 9
Zimmern, 3 Badern, 2 Gaste-WCs, 4 Kaminen sowie mehreren Terrassen bietet die
Immobilie viel Platz flr unter schiedliche Wohnkonzepte. Eine Garage und zusétzliche
Stellplétze auf der Hofeinfahrt runden das Angebot ab.

Hochwertige Materialien und fortlaufende M oder nisier ungen préagen das Gesamtbild. Dazu
zahlen unter anderem das Bad im Ober geschoss, das 2021 im moder nen L oftstil saniert und
mit einer FulRbodenheizung ausgestattet wurde. Bereits 2018 wurden Parkett im
Erdgeschoss und ein Kamin im Wohnbereich erganzt. Dachfenster sorgen im Dachgeschoss
fur helle RGume, wahrend eine Photovoltaikanlage (2012) das Ener giekonzept unter stiitzt.
Beheizt wird die Immobilie Uber eine Zentralheizung.

Das Erdgeschoss tber zeugt mit einem offenen, familienfreundlichen Grundriss. Der
gemutliche Wohnber eich mit Kamin und Gartenzugang bildet gemeinsam mit Kiicheund
Essbereich dasHerz des Hauses. Erganzt wird diese Ebene durch zwei flexibel nutzbare
Zimmer, ein Bad, ein Gaste-WC sowie einen iUiberdachten Freisitz.

Das Ober geschossist sowohl intern alsauch tiber eine Aul3entreppe erreichbar und kann als
separ ate Wohneinheit genutzt werden. Hier befinden sich ein grof3ziigiger Wohnber eich mit
Zugang zur Dachterrasse, ein Schlafzimmer mit modernem Bad en suiteim L oftstil, ein

weiteres Zimmer sowie ein zusatzliches Bad und ein Gaste-WC.

Im Dachgeschoss stehen zwel weitere Zimmer zur Verfligung, eines davon mit Zugang zu
einer grofRen Dachterrasse - ideal als Rlickzugsort oder Arbeitsbereich.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet mit einer sonnengeschiitzten Terrasse, einen




Ort zum Entspannen. Die Grol3e des Grundstlicks er 6ffnet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten, insbesonder e durch ein zusatzliches Flligeltor.

Im Keller geschoss sorgen mehrere Raume fir ausreichend Stauraum und flexible Nutzung.
Eine Kellerdusche sowie ein separater Aul3enzugang erhéhen den Komfort im Alltag.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als moder nes, grol3zligiges Zuhause mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten - perfekt fir Familien oder M ehr gener ationenwohnen.

Schauen Sie noch oder wohnen Sie hier bald?

Wir freuen unsdarauf, lhnen dieses Einfamilienhaus per sonlich vor stellen zu diirfen und
stehen Ihnen zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins gerne zur Verfigung.

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse
und Angabe der Telefonnummer bear beitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden. Sollten Siein
diesem Punkt noch Unterstlitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE her.
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Ausstattung und Details

DASDURFEN SIE ERWARTEN

» Baujahr 1926, Erweiterungsanbauten 1962 & 1986

» Grundstiick ca. 1.300 m?

» Wohnflache ca. 360 m2 (Terrassen anteilig inkludiert)

» 2001 umfassend renoviert & modernisiert

» 2018 weitere Umbauten

2025 umfassend renoviert & modernisiert

e 4 Kamine

* 9 Zimmer gesamt

* 6 Schlafziimmer

» 3 Tageslichtbader

* 2 Gaste-WCs

e 2 Terrassen im EG - davon eine Uberdacht mit Kamin

» 2 Terrassen im Ober geschoss, davon eine tiber dacht mit Kamin
« 1 groRe Dachterrasse

 FuRBbodenheizungim Bad OG

1 Garage + Unterstand

* Glasfaseranschluss

* PV-Anlage 9,2kWp

» Wallbox

* Stadtwasser anschluss

» Hauswasser pumpe fir die Gartenbewdasserung

» Kellerdusche

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf I nformationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Rheda-Wiedenbriick ist einelebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine star ke Wirtschaft prégen
die Stadt.

Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Super mérkte,
Arzte, Apotheken, Banken, Kinder gérten, Restaur ants, befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiter fiihrenden Schulen sind vor handen.
Das Einstein Gymnasium und die M oritz-Fontaine-Gesamtschule sind mit dem Fahrrad
innerhalb von ca. 6 Minuten zu erreichen.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrick sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen und
in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrick liegt an der
Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das Schienenver kehr snetz
gewdhrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Siein weniger alseiner Stunde.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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