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Auf einen Blick

26146114 559.000 EUR

ca. 144,39 mz Doppelhaushalfte

6 3,57 % (inkl. MwSt.)

3 Massiv

1 Terrasse, Gaste WC,

1976 Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

1x Garage Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 229.40 kWh/m2a
11.08.2036 G

ol 1976
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N
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22
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Grundrisse

Vorratsraum
HW/Heizung Abstellraum

Flur

L




Balkon

Kind 1 Kind 2

Eltern

Flur
Bad

Dachgeschoss-Atelier

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfliigung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Gepflegte Doppelhaushalfte mit beeindruckendem Dachgeschoss-Atelier,
Vollunterkellerung, sonnigem Garten und Garagein Top-Wohnlage - IN-Haunwohr .

Das Erdgeschoss bildet den einladenden Mittelpunkt des Hauses. Das gro3zligige
Wohnzimmer besticht durch seinen gemitlichen Schwedenofen und den direkten Zugang
zur Terrasseund in den Garten. Angrenzend befindet sich das separ ate Esszimmer, das viel
Platz fir gemeinsame M ahlzeiten und gesellige Stunden bietet. Die K liche schlieft sich
harmonisch an. Eine praktische Garderobein der Diele sowie ein Gaste WC
vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im Ober geschoss befinden sich das geraumige Elter nschlafzimmer, zwel Kinderzimmer
sowie ein helles Tageslichtbad. Sowohl das Elter nschlafzimmer als auch eines der
Kinderzimmer verfligen Gber einen direkten Zugang zum Balkon und bieten damit einen
schonen Rickzugsort mit Blick ins Wohnumfeld.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss. Hier erwartet Sie ein grof3zigiges
und auf3er gewohnlich lichtdurchflutetes Atelier, das sich vielseitig nutzen lasst —
beispielsweise als Arbeitsbereich, Kreativraum, Gastezimmer oder zusatzlicher Wohn- und
Ruckzugsbereich. Besonder s beeindruckend ist der offene Sichtdachstuhl in Verbindung mit
den grof3en Fensterflachen, die den Raum mit viel Tagedicht durchfluten und ihm eine ganz
besonder e Atmosphére verleihen.

Dievallunterkellerte Immobilie bietet darGiber hinausreichlich Stauraum und praktische
Nutzflachen. Neben dem Hauswirtschafts- und Heizraum stehen ein Vorratskeller sowie ein
zusatzlicher Abstellkeller zur Verflgung.

Ein weiteres groRes Highlight der Immabilieist der wunderschon und mit viel Liebe zum
Detail neu angelegte Garten. Garten und Terrasse wurden erst vor rund 1,5 Jahren
umfassend neu gestaltet. Ein neuer Gartenzaun, Rollrasen, eine automatische
Gartenbewasser ungsanlage und ein Rasenmahroboter sorgen fir Komfort und ein
gepflegtes Erscheinungshild.

Die neu angelegte Terrasse ladt mit ihrer moder nen Glasiiberdachung und der elektrischen
Markise zu entspannten Stunden im Freien ein —ob beim Frihstick in der Morgensonne,
beim gemutlichen Nachmittag mit der Familie oder bei einem GlasWein an einem lauen
Sommerabend.




Eine Immobilie, die durch ihre gelungene Raumaufteilung, das auf3er gewohnliche
Dachgeschoss-Atelier, den traumhaft angelegten Garten und die attraktive Wohnlage in
Haunwohr gleichermaf3en Uber zeugt.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck auch
vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbel Ihrer Anfrage mit dem

Download des Exposés.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushélfte mit Dachgeschoss-Atelier

- Vollunterkellerung

- Grol3ztigiges Wohn- und Esszimmer

- Drel Schlafzimmer im OG

- Lichtdur chflutetes Dachstudio

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken u. WC
- Terrasseim EG und Balkon im OG

- Sonniger, neu angelegter Garten mit hochwertigem Rollrasen

- Neuer Gartenzaun

- Automatische Gar tenbewasser ungsanlage

- Rasenméahroboter

- Neu angelegte Terrasse mit Glasliberdachung und elektrischer Markise
- Klimaanlageim DG

- Schwedenofen

- Glasfaser

- Garage mit elektrischem Torantrieb
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in schoner Wohnlage im begehrten Ingolstadter Stiden - OT Haunwdohr. Die
Stadtlage in Kombination mit der Nahe zum I ngolstadter Hauptbahnhof, zum Zentrum von
I ngolstadt sowie den Autobahnanschluss A9 zeichnen die | deallage dieser Immabilie aus.
Alle wiinschenswer ten Einrichtungen wie z.B. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Banken, Cafés, Restaur ants, Backereien, M etzger eien, Schulen, Kindergarten,
Fitnessstudios, uvm. befinden sich in unmittelbarer N&he. Dar tiber hinaus laden

ver schiedene Griin- und Parkanlagen zum verweilen ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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