Ingolstadt

Exklusve 3ZKB ETW mit herrlichem Garten in
ruhiger, stadtnaher Wohnlage

Objektnummer: 26146011

KAUFPREIS: 386.500 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 82,31 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26146011
ca. 82,31 m?
3

2

1

2002

1 x Tiefgarage, 18500
EUR (Verkauf)

386.500 EUR
Erdgeschosswohnung
3,57 % (inkl. MwSt.)
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 68.00 kWh/m2a
23.08.2028 B

2002
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer attraktiven Gelegenheit, eine gepflegte Erdgeschosswohnung mit
grof3ziigigem Garten und gehobener Ausstattung zu erwer ben. Diese Wohnung bietet eine
komfortable Grundrissgestaltung auf ca. 82 m2 Wohnflache und eignet sich optimal fur
Paar e, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf hochwertige Wohnqualitat
in einer ruhigen Nachbar schaft legen.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen M ehrfamilienhaus mit netten Nachbarn in
einer gepflegten Wohnanlage und wurdeim Jahr 2002 erbaut. Der Gesamtzustand der
Immobilieist als gepflegt zu bezeichnen. Der Grundriss umfasst insgesamt drei Zimmer —
darunter zwei gut geschnittene Schlafziimmer und ein grof3zligiges Wohn-/Esszimmer, das
sich durch helle Wohnraume und eine angenehme Wohnatmosphar e auszeichnet. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir einen idealen Tageslichteinfall und schaffen zu jeder Jahr eszeit
ein freundliches Ambiente.

Vom lichtdurchfluteten Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die teiliiberdachte Terrasse
mit Slidwest-Ausrichtung, die nahtlosin den grof3en, sonnigen Garten tibergeht. Hier
kénnen Sie entspannte Stunden im Freien genie3en und haben ausreichend Platz fur Ihre
individuellen Gartengestaltungen oder das Spielen im Gr tinen.

Die Ausstattung der Wohnung umfasst pflegeleichte Laminat- und Fliesenbdden, die zeitlos
und praktisch zugleich sind. Der Essplatz im Wohnbereich ist harmonisch in den offenen
Grundrissintegriert und bietet gentigend Raum fur gesellige Runden. DieKlicheist einem
Fenster ausgestattet, welchesfiir gute Belliftung und Tageslicht sorgt.

Das Tageslichtbad verflgt tGber eine Wanne, Dusche, einen Waschtisch sowie ein WC und ist
vollstandig gefliest. Helle Fliesen und ein grof3es Fenster sorgen flr eine angenehme
Atmosphare und naturliche Belichtung im Badezimmer.

Zur Wohnung gehdren auch ein grof3er, abgeschlossener Kellerraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz, der fur 18.500,- € zusétzlich erwor ben werden kann. Damit ist
ausreichend Platz fiir Stauraum und sicher es Parken gegeben.

Die helle Diele ver mittelt eine einladende Atmosphére und bietet Zugang zu allen
Wohnraumen, sodass kurze Wege garantiert sind. Grof3zligige I nnenttiren in Holzoptik
sowie weil3e Wande unter streichen den gepflegten Gesamteindruck und sorgen fiir zeitlose
Eleganz.




Da die Wohnung aktuell an sehr zuverlassige Mieter ver mietet ist, eignet sie sich besonders
gut fir Kapitalanleger, oder K&aufer, die einen Selbstbezug zeitlich flexibel einrichten
konnen.

Die aktuelle Miete betr agt:

mtl. Kaltmiete Wohnung: 1.050,- €
mtl. NK-Vzhg.: 260,- €

mtl. Miete TG: 40,- €

mtl. Gesamtzahlung: 1.350,- €
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Ausstattung und Details

- grof3ziigige 3 ZK B Wohnung im Erdgeschoss

- grof3er, sonniger Garten

- Sidwest-Ausrichtung

- teiliberdachte Terrasse

- Tagedlichtbad mit Wanne, Dusche, Waschtisch und WC
- grofRer Kellerraum

- TG-Stellplatz (zzgl. 18.500,- €)
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Alles zum Standort

Das Immobilie befindet sich in stadtnaher und bevorzugter Wohnlage, nur wenige Minuten
von der historischen Altstadt entfernt, norddstlich der Innenstadt. Die urbane L age

Uber zeugt mit hervorragender Infrastruktur guter Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr, kurzem Weg zum Autobahnanschluss A9, sowie zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafésund Restaurant im nahen Umfeld.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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