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Kénigsmoos / Untermaxfeld

Gepflegte Doppelhaushalfte mit ausgebautem
Dachstudio

Objektnummer: 26146108

KAUFPREIS: 489.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146,31 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 400 m?
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Auf einen Blick

26146108 489.000 EUR

ca. 146,31 m? Doppelhaushélfte

5 3,57 % (inkl. MwSt.)

3 Terrasse, Gaste-WC,

2 Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

2001 Einbaukiiche

1x Carport, 2x

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Ol 111.50 kWh/m2a
03.06.2036 D

Ol 2001
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22
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Grundrisse

Hobbyraum

Abstellraum

Wintergarten

Arbeiten / Schlafen




i By, | —

oo ] {EE Schlafen
@ é - \\\ :
Ul L /i i

Wohnen Esskiiche

~

\

Terrasse

Dachstudio
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine grof3ziigig geschnittene Doppelhaushélfte mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und Garten. Die Immaobilie wurde zuletzt als M ehr gener ationenhaus
genutzt und entsprechend umgestaltet, kann jedoch problemloswieder in den
ursprunglichen Grundriss zurtickgefihrt wer den.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit Kamin und
direktem Zugang zur Terrasse mit Wintergarten und Markise sowie in den Garten. Dar tiber
hinaus verfugt diese Etage Uiber eine Kiiche mit Einbauklche, ein Arbeits-/Schlafzimmer
sowie ein Gaste-WC.

Das Ober geschoss ver fligt der zeit Uber ein Wohnzimmer, eine grof3ziigige Esskiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Waschtisch und WC.
Zusétzlich steht hier eineweitere Terrasse zur Verfigung.

I m ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein Studio mit zusatzlicher praktischer
Abstellkammer.

Im Kellergeschoss befinden sich ein grof3er beheizbarer Hobbyraum, ein beheizbarer
Abstellraum, ein Bad mit Anschluss fir Waschmaschine sowie der Heizraum. Im Zuge der
Nutzung als M ehr gener ationenhaus wur den der Hobbyraum und der Abstellraum mit
Teppichboden ausgestattet. Aul3erdem wurde der urspringliche Waschraum zu einem
zusétzlichen Bad umgebaut.

Zur Trennung wurde zwischen Erd- und Obergeschoss auf Héhe der Treppe eine
Trockenbauwand eingesetzt. Zudem erhielt das Obergeschossim Jahr 2020 einen separ aten
aulRenliegenden Treppenaufgang, wodurch ein eigener Zugang zum Ober geschoss geschaffen
wurde. Das ur spriingliche Elter nschlafziimmer wird der zeit als Esskiiche genutzt, eines der
Kinderzimmer als Wohnzimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age, einen Carport sowie einen
zusatzlichen Schuppen.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck auch
vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbei [hrer Anfrage mit dem
Download des Exposés.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushélfte mit Vollunterkellerung

- Ausgebautes Dachstudio

- AulRenliegender Treppenaufgang mit separatem Zugang zum Ober geschoss
- Wintergarten mit Markisse (EG) sowie Terrasse (OG)

- Kamin (EG) sowie Holzherd (OG)

- Bodenbeldge aus Laminat, Flief3en und Teppichboden

- Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung und Rollladen

- FuBbodenheizung (EG) sowie Bad (OG)

- Doppelgar age mit Dachboden

- Carport mit Schuppen

M oder nisier ungen und Renovier ungen:

2019: Wintergarten (EG)

2020: Teppichboden Hobbyraum sowie Abstellraum (KG)
2020: Teppichboden Arbeitszimmer (EG)

2020: Fundament flir GartenhUtte

2020: Badezimmer (KG)

2020: Kliche (OG) inkl. Fliesen und Rigipsdecke

2020: Errichtung aulRenliegender Treppenaufgang und Terrasse (OG)
2020: Dachfenster Kiiche (OG)

2021: Dachfenster Bad (OG)

2021: Boden (Wohnen, Schlafen, Flur) (OG)

2021: Rigipsdecke Schlafzimmer (OG)

2022: Innentiiren (OG)

2023: Carport und Schuppen

2024: Badezimmer (OG)

2024: Haustlre (OG)

2025: Glasfaseranschluss (2 Anschliisse vor handen)




Objektnummer: 26146108 - 86669 Konigsmoos / Untermaxfeld

Alles zum Standort

Die Doppelhaushalfte befindet sich in familienfreundlicher Lageim Ortsteil Unter maxfeld
der Gemeinde K 6nigsmoos. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung,
weitlaufigen Grunflachen sowie einer naturnahen Atmosphare und bietet damit eineideale
Kombination auslandlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

K dnigsmoos liegt im ober bayerischen Landkreis Neubur g-Schr obenhausen und verfugt Gber
eine gute Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzte sowie weiter e Einrichtungen destéglichen Lebens befinden sich in den
umliegenden Ortsteilen und Nachbargemeinden und sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv: Die Stadte Neuburg an der Donau,
Schrobenhausen sowie I ngolstadt sind bequem mit dem Auto erreichbar. Besonders Pendler
profitieren von der Nahe zur Audi-Stadt I ngolstadt sowie den guten Anbindungen an die
BundesstralRen und regionalen Verkehrswege.

Diereizvolle Umgebung mit zahlreichen Rad- und Spazierwegen, Feldern und

Naher holungsflachen bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Damit eignet sich die
L age sowohl fur Familien als auch fir Ruhesuchende, die naturnah wohnen und gleichzeitig
von einer guten Erreichbarkeit profitieren mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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