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KAUFPREIS: 1.300.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 171 m? « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 988 m?2
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Objektnummer: 26185010 - 85354 Freising

Auf einen Blick

26185010 1.300.000 EUR
ca. 171 m? Grundstick
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3% (inkl.

MwsSt.) des
2 beurkundeten
1968 Kaufpreises

1982

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

Abstellraum 0%
Diele 0%

Abstellraum 0%

Diele 0%
Diele 0%

Abstellraum 0%

I
Diele O“I

Schlafzimmer
Esszimmer
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Schlafzimmer

Balkon 25% ||

Etage

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

In einer gewachsenen, sehr ruhigen und griinen Wohnlage von Freising er 6ffnet dieses ca.
988 m2 grofRe Grundstiick eine auf3ergewohnlich vielseitige Per spektive. Das Grundstiick ist
derzeit mit einem Bestandsgebaude bebaut, das sich in einem bewohnbaren Zustand
befindet. Erganzt wird das Anwesen durch eine Garage sowie zwei Schuppen, die
zusétzlichen Nutz- und Stauraum bieten.

Gerade diese Kombination aus grof3em Grundstiick und vorhandenem Gebaude macht das
Angebot besondersinteressant. Zwar erscheint ausrein wirtschaftlicher Sicht perspektivisch
ein Abbruch naheliegend, um das Grundstiick optimal und zeitgemal3 neu zu entwickeln.
Gleichzeitig bietet das bestehende Haus jedoch mehrere denkbar e Nutzungsmdglichkeiten
und muss nicht von Beginn an ausschlief3lich als Abrissobjekt betrachtet werden.

So koénnte das Haus beispielsweise zunachst selbst genutzt werden, wahrend auf einem
weiteren Tell des Grundstiicks eine neue Bebauung entsteht. Ebenso wére denkbar, das
Gebaude vorerst zu erhalten, weiter zu bewohnen oder - je nach individuellem Konzept - zu
vermieten. Dadur ch entsteht eine besonder e Flexibilitat: Kaufer kénnen das Grundstiick
Schritt fur Schritt entwickeln und dabei ver schiedene Optionen offenhalten.

Besondersinteressant ist zudem der attraktive Kaufpreis: Der offizielle Bodenrichtwert liegt
bei 1.650 €/m2. Daraus ergibt sich fiir das Grundstlick ein rechnerischer Bodenwert von
1.630.200 €. Der angebotene Kaufpreis betr &gt hingegen 1.300.000 €. Damit liegt das
Grundstiick deutlich unter dem rechnerischen Bodenwert und bietet eine seltene
Gelegenheit in dieser Lage von Freising.

Der rechtsglltige Bebauungsplan er 6ffnet ver schiedene M tglichkeiten flr eine neue
Bebauung. Zuléssig sind freistehende Einfamilienhduser oder Doppelhaushélften mit jeweils
maximal einer Wohneinheit pro Hauptgebaude. Damit eignet sich das Grundstiick sowohl
far private Kaufer, die grof3ztgig fur sich selbst bauen mdchten, alsauch fir Familien, die
eine Losung fur mehrere Generationen suchen oder perspektivisch zwei eigenstandige
Grundstiicke schaffen mochten.

Eine besondersreizvolle Option besteht darin, das Grundstiick in zwei eigenstandige
Grundstiicke mit jeweils ca. 494 m2 Flache aufzuteilen. So kénnten beispielsweise zwei
separate Hauser oder Doppelhaushélften entstehen - ideal fir Familien, Geschwister, Eltern
und Kinder oder auch fur Kéaufer, die einen Teil selbst nutzen und den anderen Teil
entwickeln, verauf3ern oder langfristig im Bestand halten mochten.




Auch das bestehende Haus kann bei einer solchen Planung eine sinnvolle Rolle spielen. Es
kann als Uber gangsl6sung wahrend einer Bauphase dienen, zunachst weiter genutzt oder
gegebenenfalls ver mietet werden. Damit handelt es sich nicht nur um ein klassisches
Baugrundstiick, sondern um ein Angebot mit mehreren moglichen Wegen: Bestand nutzen,
Teilflache entwickeln, Grundstiick teilen, neu bauen oder unter schiedliche Nutzungsfor men
miteinander kombinieren.

DasMald der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl von 0,4 grof3zligig
bemessen. Im direkten Umfeld sind zudem bereits Ausnahmen bis zu einer GRZ von 0,5
dokumentiert. Dies kann im Einzelfall zusatzlichen Spielraum er 6ffnen, miisste jedoch
baurechtlich gesondert gepr tft wer den.

Die Vorgaben des Bebauungsplans sehen unter anderem eine maximale Baukor perbreite
von 9,50 m quer zur Firstrichtung sowie eine Wandhdhe von biszu 3,90 m vor.
Vorgeschrieben ist ein Dach mit einer Neigung zwischen 45° und 50° sowie ein Kniestock von
maximal 80 cm. Einzelne Dachgauben sind ausdr ticklich zugelassen und kénnen dazu
beitragen, das Dachgeschoss sinnvoll und wohnlich zu nutzen.

Auch bei einer moglichen Teilung bleibt die Grundstiicksgr 63e attraktiv: Der rechnerische
Bodenwert je Teilgrundstiick 1&ge nach aktuellem Bodenrichtwert bereits bei ca. 815.100 €.
Unter Ausnutzung der reguléren GRZ von 0,4 wére pro Grundstiick eine tiberbaubare
Grundflache von ca. 197,6 m? méglich.

Damit verbindet dieses Grundstiick eine ruhige, grtiine Lage mit viel Platz, klaren

baur echtlichen Rahmenbedingungen und einem Kaufpreis, der im Verhaltniszum
Bodenrichtwert besondersinteressant erscheint. Der besondere Reiz liegt dabei in der
Vielseitigkeit: Kaufer erhalten hier die Mdglichkeit, das vorhandene Haus zunachst sinnvoll
zu nutzen und gleichzeitig langfristig unter schiedliche Entwicklungsoptionen fir das
Grundstick zu prtfen.

Ein Energieausweis flir das Bestandsgebaude liegt vor und wird bei der Besichtigung
vorgezeigt.
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Alles zum Standort

Freising besticht als begehrter Wohnort im M inchner Umland durch seine herausragende
L ebensqualitat, die sich aus einer harmonischen Verbindung von urbaner Infrastruktur und
naturnahem Ambiente ergibt. Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile und wohlhabende
Bevolkerung aus, dievon einer exzellenten Verkehrsanbindung profitiert —sei esdurch den
direkten Anschluss an den Flughafen Miinchen oder die effizienten 6ffentlichen
Verkehrsmittel. Besonder s Familien schatzen hier die Sicherheit, die vielfaltigen
Bildungsangebote sowie die ausgewogene Mischung aus Erholung und urbanem Komfort,
die Freising zu einem idealen L ebensmittelpunkt macht.

In diesem Umfeld finden Familien ein besonder s einladendes Wohnumfeld vor, das von einer
starken Gemeinschaft und einer familienfreundlichen Atmosphére geprégt ist. Die Ndhe zu
zahlreichen Grunflachen und Spielplatzen ermdglicht Kindern unbeschwerte Stunden im
Freien, wahrend Eltern die Ruhe und Sicherheit der Umgebung genief3en konnen. Die
behutsame M oder nisier ung des Wohnraums sor gt dafir, dass sich hier Tradition und
zeitgemafer Wohnkomfort auf har monische Weise ver binden.

Fur Familien bietet die L age eine Vielzahl an hochwertigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung. Kindergérten wieder ,, Wetterstein®
sind in nur etwa sechs Minuten zu erreichen, wahrend weiter fihrende Schulen wie die
Staatliche Ber ufsober schule und Fachober schule Freising in rund zehn Minuten bequem zu
Ful3 erreichbar sind. Auch die Technische Universitét M iinchen am Campus Weihenstephan
ist in etwa 19 Minuten erreichbar, was eine exzellente Per spektive fur die gesamte Familie
er offnet. Gesundheitsver sorgung wird durch nahegelegene Ar zte, Zahnér zte und Apotheken
gewahrleistet, diealle in einem Radius von etwa zehn bis zwanzig Minuten zu Ful3
erreichbar sind — etwa die Heilpraxisin zehn Minuten oder das Klinikum Freisingin 18
Minuten. Fir aktive Familien bieten zahlreiche Sportanlagen und groRRzligige Parkswie das
Sportheim Eichenfeld und die Plantage in nur wenigen Gehminuten vielféltige

M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Die fu3laufig erreichbaren Bushaltestellen ,, Kleine
Wies' und , Freising, Waldsiedlung” (jewells ca. 5 Minuten zu Ful3) gewahrleisten eine
unkomplizierte Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Auch der Flughafen Minchen ist in ca. 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Diese Lagein Freising vereint auf einzigartige Weise Sicher heit, Komfort und eine
erstklassige I nfrastruktur, die speziell auf die Bediirfnisse von Familien zugeschnitten ist.
Hier entsteht ein Zuhause, in dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern eine ausgewogene
Work-Life-Balance genief3en kdnnen —ein Ort, der Geborgenheit und Zukunftsper spektive
gleicher maf3en schenkt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com
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