Freising / Haxthausen

Aufgeteiltes Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage
mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26185008
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KAUFPREIS: 650.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 232,74 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.060 m?2
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Objektnummer: 26185008 - 85354 Freising / Haxthausen

Auf einen Blick

26185008 650.000 EUR

ca. 232,74 m? Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1978 2003
Massiv

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Objektnummer: 26185008 - 85354 Freising / Haxthausen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1978 in
ruhiger, griner Wohnlage von Freising. Die Immobilie befindet sich auf einem
groBziigigen Grundstiick mit insgesamt ca. 1.060 m? und bietet insbesondere fir
Kapitalanleger eine interessante Kombination aus sofort nutzbarem
Vermietungspotenzial, Entwicklungsmaoglichkeiten und langfristiger

Wertsteigerung.

Das Gebaude wurde gemaB Teilungserklarung in vier abgeschlossene
Wohneinheiten aufgeteilt. Dadurch erdffnet sich Ihnen ein hohes MaB an Flexibilitat,
sei es fur die klassische Vermietung aller Einheiten, eine schrittweise
Modernisierung mit anschlieBender Neuvermietung oder eine perspektivische
Neustrukturierung einzelner Wohnbereiche.

Die Wohnflachen verteilen sich wie folgt:

Wohnung Nr. 1, Erdgeschoss: ca. 58 m?

Wohnung Nr. 2, Erdgeschoss: ca. 65 m?

Wohnung Nr. 3, Obergeschoss: ca. 51 m?

Wohnung Nr. 4, Obergeschoss: ca. 56 m?

Aktuell stehen alle Einheiten leer. Besonders attraktiv fur Investoren: Die beiden
Erdgeschosswohnungen befinden sich in einem vermietbaren Zustand und kénnen

nach Uberschaubaren MaBnahmen zeithah dem Mietmarkt zugefiihrt werden. So

besteht die Moglichkeit, friihzeitig Einnahmen zu generieren, wahrend die weiteren




Einheiten oder das Gesamtobjekt strategisch entwickelt werden.

Ein besonderes Potenzial liegt im Obergeschoss: Die beiden dortigen
Wohneinheiten kdnnten zu einer groBziigigen, attraktiven Wohnung
zusammengefuhrt werden. Dadurch lieBe sich ein moderner, penthouseahnlicher
Wohnbereich mit besonderem Raumgefiihl schaffen, der im Vermietungsmarkt

zusatzliche Attraktivitat entfalten kann.

Auch das gemeinschaftliche Grundstiick stellt einen echten Mehrwert dar. Den
Bewohnern stehen sowohl ein Gartenbereich vor dem Haus als auch ein
rickwartiger Gemeinschaftsgarten zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch
eine vorhandene Garage. Gerade im Rahmen einer zuklinftigen Neuvermietung
lassen sich solche AuBenflachen und Gemeinschaftsbereiche als

wohnwerterhéhende Faktoren sehr gut positionieren.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre instand gehalten und in Teilen modernisiert. Die
Olheizung wurde im Jahr 1990 erneuert. Im Obergeschoss wurden 2003 in beiden
Einheiten nachtraglich Gauben geschaffen, was nicht nur die Belichtung und
Nutzbarkeit verbessert, sondern auch die Wohnqualitat deutlich erhoht. Die
Kunststofffenster wurden im Laufe der Jahre sukzessive erneuert. AuBenrollos an
allen Fenstern sorgen zusatzlich fir Komfort und Beschattung. Im Innenbereich

finden sich pflegeleichte Bodenbelage wie Laminat und Fliesen.

Fir Kapitalanleger besonders interessant ist die klare Ausgangslage: Das Objekt
bietet keine komplexe Mieterstruktur, da derzeit alle Wohnungen leer stehen.
Dadurch kann die kinftige Nutzung, Modernisierung und Vermietungsstrategie von

Beginn an frei und ohne Abstimmungsbedarf mit Bestandsmietern geplant werden.

Die Lage in Freising-Haxthausen Uberzeugt durch ihre ruhige, griine Umgebung
und ein angenehmes Wohnumfeld. Gleichzeitig besteht eine gute Busverbindung
nach Freising, was den Standort auch flr Mieter attraktiv macht, die naturnah

wohnen und dennoch gut angebunden sein mdchten.

Wie bei vielen Bestandsimmobilien dieses Baujahrs besteht auch hier Sanierungs-

und Modernisierungsbedarf. Das Dach ist sanierungsbediirftig, energetische




MaBnahmen sind empfehlenswert, und auch die AuBenanlagen bendtigen

Zuwendung. Genau darin liegt jedoch die Chance fur vorausschauende Investoren:
Mit gezielten Investitionen I&sst sich das vorhandene Potenzial heben, die

Vermietbarkeit verbessern und der Wert der Immobilie nachhaltig steigern.

Insgesamt handelt es sich um ein aufgeteiltes Mehrfamilienhaus mit solider
Grundstruktur, leerstehendem Bestand, sofort vermietbaren Einheiten im
Erdgeschoss und attraktivem Entwicklungspotenzial im Obergeschoss. Fur
Kapitalanleger bietet sich hier die Gelegenheit, ein Objekt mit Perspektive in ruhiger
Lage von Freising-Haxthausen zu erwerben und durch eine durchdachte

Modernisierungs- und Vermietungsstrategie langfristig erfolgreich zu positionieren.
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Ausstattung und Details

* Schwedenofen in einer der Wohnungen

* 2 Einbaukichen

* geraumige Garage mit elektr. Tor

* Garten im vorderen und hinteren Teil des Hauses
* Dachgauben

* bereits aufgeteilt in 4 WE mit vier Grundblichern
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Alles zum Standort

Haxthausen bietet die ideale Balance zwischen landlicher Ruhe und urbaner Nahe.
Die hervorragende Verkehrsanbindung ist ein wesentlicher Pluspunkt: Uber die A92
und A9 erreichen Sie das MlUnchner Stadtgebiet sowie den internationalen
Flughafen in kiirzester Zeit. Auch der OPNV ist integriert; regionale Buslinien
verbinden Sie direkt mit dem Freisinger Stadtbusnetz und dem Bahnhof. Von dort
garantieren S-Bahn (S1) und Regionalztige eine schnelle Anbindung in Richtung
Minchen, Landshut und Regensburg. Diese Lage ist somit die perfekte Wahl fur
Pendler, die eine Riickzugsoase im Griinen suchen, sowie fur Investoren, die ein
Objekt mit groBem Entwicklungspotenzial in der gefragten Metropolregion

Mulnchen erschlieBen mochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0

E-Mail: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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