Neukirchen beim Heiligen Blut

Wohnen im Grunen - Char mantes Holzhaus mit
Wintergarten, Galerie und idyllischem Garten

Objektnummer: 26201064
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KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 143 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 690 m?
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Auf einen Blick

26201064
ca. 143 m2
Satteldach
5

4

2

1998

2 x Garage

390.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 48 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flussiggas 59.26 kWh/m2a
27.12.2032 B

1998
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohnhaus in Holzstéander bauweise ver eint Wohnkomfort, Gemutlichkeit
und naturnahes Wohnen auf besonder s har monische Weise. Die durchdachte
Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung sowie der liebevoll angelegte Garten machen
diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fir Paare, Familien oder alle, die Ruhe und

L ebensqualitét schatzen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit
Windfang und Garderobe. Im Erdgeschoss stehen zudem ein Gaste-WC mit Dusche, ein
Technikraum, ein kleiner Abstellraum sowie eine praktische Speisskammer zur Verfigung.

DieKlchefugt sich optimal in den Wohnbereich ein und bietet kurze Wege fur den Alltag.
Das Herzstliick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit seinem
gemutlichen Kachelofen, der besondersin der kalten Jahreszeit fir eine behagliche
Atmosphére sorgt. Von hier aus gelangen Siedirekt in den lichtdur chfluteten Winter garten,
der zu jeder Jahreszeit einen wunderbaren Blick in den Garten bietet. Ein weiteres Zimmer
auf dieser Ebene eignet sich ideal als Gastezimmer, Bliro oder Homeoffice.

Uber die offene Galerie gelangt man in das Ober geschoss. Diese ar chitektonische
Besonder heit verleiht dem Haus ein grof3ztigiges und luftiges Wohngefihl. Hier befinden
sich das Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer, ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer sowie das
gerdumige Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Der AuRenbereich prasentiert sich alswahre Wohlfiihloase. Der eingewachsene Garten mit
kleinem Teich bietet viel Privatsphéare und [adt zum Entspannen und Genief3en ein. Die

Uber dachte Terrasse schafft zusatzlichen Wohnraum im Freien und eignet sich
hervorragend fir gemutliche Stunden mit Familie und Freunden. Ein Gartenhauschen bietet
Platz fur Gartenger ate oder Hobbyaktivitaten. Erganzt wird diesdurch eine

Regenwasser zister ne mit ca. 3000 Liter n Fassungsver mogen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age mit angrenzendem Ger ateschuppen,
die ausreichend Stell- und L agerflache bietet.

Diese Immobilie verbindet die Behaglichkeit eines Holzhauses mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einer traumhaften Gartenanlage. Ein Zuhausefir alle, die Wert auf
Wohnqualitat, Naturverbundenheit und ein besonder es Wohnambiente legen. Gerne
préasentieren wir Ihnen dieses attraktive Objekt bei einer personlichen Besichtigung.
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Ausstattung und Details

* Doppelgarage

* Gartenh&uschen

* Ger ateschuppen

* Uberdachte Terrasse

* Holzstander bauweise

* Wintergarten mit Blick ins Grine

* Ruhige und naturnahe Wohnlage

* Kachelofen fur gemiitliche Warme

* Eingewachsener Garten mit kleinem Teich

* Offene Galerie mit grof3ziigigem Raumgefihl

* Regenwasser zisterne mit ca. 3000 L Fassungsver mogen
Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht alsidyllische Marktgemeinde, die durch ihre
landliche Préagung und eine besonder s hohe L ebensqualitéat tiber zeugt. Die stabile
Einwohner zahl und die weitlaufige, natur nahe Umgebung schaffen ein sicheres und

har monisches Wohnumfeld, das besonder s Familien anspricht. Die solide Grundver sorgung
in Bildung und Gesundheitswesen sowie die funktionale Verkehr sanbindung gewéhrleisten
einen verlassichen Alltag, wahrend die traditionelle Atmosphéare und die regionale
Wirtschaft mit einem starken Mittelstand fur Stabilitat und Verlasslichkeit stehen.

Die familienfreundliche Gemeinde bietet ein Umfeld, in dem Kinder sorglos aufwachsen
konnen. Zahlreiche Spielplatze, wie der nur wenige Gehminuten entfernte Kinder -
Spielbachlauf oder das Naturbad Neukirchen, laden zu abwechslungsr eichen
Freizeitaktivitaten im Freien ein und fordern eine gesunde, aktive L ebensweise. Fir
gportliche Betatigung stehen der Alte Sportplatz sowie weiter e Spiel- und Erholungsflachen
in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung, die zu gemeinsamen Familienmomenten im Griinen
einladen.

Bildungseinrichtungen sind fuf3laufig gut erreichbar: Ein Kindergarten liegt nur etwa sechs
Minuten entfernt, wahrend Grund- und Mittelschulen in rund 13 bis 14 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Diese kurzen Wege erleichtern den Familienalltag und schaffen eine
vertrauensvolle Umgebung fir die Entwicklung der Kinder. Die medizinische Versorgung ist
mit einer Apotheke und einer Spezialklinik in nur acht Minuten Gehweite ebenfalls
hervorragend gewahrleistet, was zusatzliche Sicherheit und Komfort bietet. Fir den
taglichen Bedarf sor gen nahegelegene Super markte wie Rewe und Netto, diein etwa 11 bis
13 Minuten zu Fu3 erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch die Busstation Hohenbogen, Sesselbahn, Abzw. in rund zwdlf Minuten Fulweg
gegeben, was die Mobilitat der gesamten Familie unterstiitzt.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, natur nahe und gut ausgestattete Umgebung legen,
prasentiert sich Neukirchen beim Heiligen Blut als ein Ort, an dem Gebor genheit und

L ebensqualitat harmonisch zusammenfinden. Hier er6ffnet sich ein zukunftsorientiertes
Zuhause, das Raum fir gemeinsames Wachstum und unver gessliche Familienmomente
bietet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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