Neukirchen beim Heiligen Blut

I ndividuelle Gestaltungsmaoglichkeiten: Grol3zigiges
Haus mit Werkstatt

Objektnummer: 26201036
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KAUFPREIS: 219.900 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 204,44 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 619 m?
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Auf einen Blick

26201036 219.900 EUR

ca. 204,44 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Garage ca. 103 m?

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
102.50 kWh/m?2a
12.05.2036
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IMMOBILIEN®

FUR SIE IN
DEN BESTEN LAGEN

Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

‘ VON POLL .

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt.
Nachfrage und unserem

Jetzt unverbindlich | 0171 - 721 96 56 [

beraten lassen!

Ich freue mich auf Ihren Anruf!
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1998, bietet mit einer Wohnflache von ca. 204 m?
und einer Nutzflache von ca. 103 m2 auf einem Grundstiick von etwa 619 m2 vielféaltige

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die Immobilie befindet sich in

renovier ungsbedirftigem Zustand und eignet sich insbesonderefir Kaufer, die eigene | deen
und M oder nisierungswiinsche realisieren mochten.

Das Haus verteilt sich auf mehrere Etagen und prasentiert eine durchdachte
Raumaufteilung fur verschiedene Bedlirfnisse. Im Erdgeschoss befinden sich der Heizraum,
ein praktischer Nebenraum sowie eine grofRe Werkstatt, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Hobbyraum oder fir handwerkliche Tétigkeiten,
bereithalt. Der Zugang zur Werkstatt erfolgt direkt von auf3en, was insbesonderefir eine
flexible Nutzung und das Einbringen grof3erer Materialien von Vortell ist.

Im Obergeschossfindet sich ein umfassend gestalteter Wohnbereich mit Bad, ausgestattet
mit Badewanne und einer ebenerdigen Dusche. Hier liegt auch die Kliche, die ausreichend
Platz fir Einbauten und Arbeitsflachen bietet. Das Esszimmer grenzt direkt an die Kiiche an
und schafft Raum fir gemeinsame M ahlzeiten. Das Wohnzimmer, ebenfalls auf dieser
Etage, 1adt zum Verweilen ein. Ein separates Bliro ermdglicht konzentriertes Arbeiten im
Homeoffice.

Das Dachgeschoss beherber gt drei Schlafzimmer sowie zwel praktische Abstellraume, die
fur Ordnung sorgen und zusatzlichen Stauraum bieten.

Fur wohlige War me sor gt eine zentrale Olheizung, welche die gesamte | mmobilie effizient
ver sorgt.

Auf dem Grundstiick befindet sich desweiter en eine Gar age als auch eine geraumige
Scheune, die sich ideal fiir Lager zwecke oder zur individuellen Nutzung eignet.

Die Immobilie kombiniert Grof3ziigigkeit, Flexibilitat und Ausbaupotenzial. Sierichtet sich
an Kaufer, die Wert auf ein solides Raumangebot und Gestaltungsspielraum legen. Gern
laden wir Sie zu einer Besichtigung ein —nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Objekt mit seinen
vielfaltigen M dglichkeiten per sdnlich kennenzuler nen.
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Alles zum Standort

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht alsidyllischer Marktort im Herzen einer natur nahen
L andschaft, die Familien ein sicheres und harmonisches L ebensumfeld bietet. Dieruhige
Atmosphére und die Uber schaubar e Gr63e schaffen eine vertrauensvolle Gemeinschaft, in
der Kinder unbeschwert aufwachsen konnen. Trotz der 1andlichen Pragung Uber zeugt der
Ort mit einer soliden Infrastruktur, die den Alltag angenehm gestaltet und zugleich Raum
fUr eine ausgewogene Work-L ife-Balance | sst.

Die familienfreundliche Umgebung wird durch ein vielfaltiges Bildungsangebot
unterstrichen: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie Kindergarten sowie Grund- und
Mittelschulen, die eine qualitativ hochwertige und wohnortnahe Betreuung gewéahrleisten.
Die Néhe zur Bushaltestelle , Neukirchen HI. Bl., Schule* (etwa 8 Minuten zu Ful3)
ermoglicht zudem eine unkomplizierte Anbindung an weiter fihrende Einrichtungen und
Freizeitangebote. Fir die Gesundheit der ganzen Familie sorgen eine Allgemeinar ztpraxis
und eine Apotheke, die nur wenige Schritte entfernt sind, sowie die Spezialklinik
Neukirchen, diein nur 5 Minuten zu Ful? erreichbar ist. Diese medizinische Versorgung
schafft ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und Gebor genheit.

Freizeit und Erholung finden Familien in der unmittelbaren Umgebung in vielfaltiger Form:
Der Naturbad Neukirchen und mehrere Spielplatze laden zu aktiver Bewegung und
gemeinsamen Stunden im Freien ein. Der nahegelegene Alte Sportplatz bietet Raum flr
sportliche Aktivitaten, wahrend das Feriendorf Am Hohen Bogen und der Kurpark in
kurzer Fahrdistanz weiter e natur nahe Erholungsorte dar stellen. Fir den taglichen Bedarf
stehen Bio-L aden, Supermarkte wie Rewe und Netto sowie traditionelle M etzger eien zur
Verfligung, die fu3laufig oder mit dem Bus bequem erreichbar sind. Die Bushaltestellen

» Neukirchen HI. Bl., Walching" und , Marktstra3e* sind jeweilsin wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar und gewahrleisten eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Umfeld
legen, bietet Neukirchen beim Heiligen Blut eine einzigartige L ebensqualitat. Hier wéachst
Ihre Familiein einer liebevollen Gemeinschaft auf, die Geborgenheit, Bildung und Freizeit
harmonisch vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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