Furth im Wald

Gemutliches Eigenheim mit Terrasse und kleinem
Garten

Objektnummer: 25201114

VON POLL

)
| 1

i
=

v

it/ >—, p : - —&

T IS8 i i

AT
Chdd |

'

=

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90,58 m2 « ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 334 m2
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Objektnummer: 25201114 - 93437 Furth im Wald

Auf einen Blick

25201114 220.000 EUR

ca. 90,58 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 Massiv

1 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 135.50 kWh/m2a
23.10.2035 E

Ol 1991
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich als vielseitige Immobilie mit einer Wohnflache
von ca. 90,58 m2 und einem Grundstlick von etwa 334 m2. Erbaut im Jahr ca. 1950,
befindet sich das Haus in einem vollstandig fertiggestellten Zustand und zeichnet sich
durch eine funktionale Raumaufteilung aus, die sowohl Singles als auch Paare anspricht.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in einen praktisch geschnittenen
Windfang, der als Eingangsbereich dem Haus zusatzlichen Stauraum verleiht und einen
gelungenen Ubergang zum Innenbereich bildet. Hier befindet sich auch das Gaste-WC,
das gerade bei Besuchern fir zusatzlichen Komfort sorgt.

Das Herzstiick des Hauses ist das Wohnzimmer im Erdgeschoss. Grol3e Fenster sorgen
fur angenehme Lichtverhaltnisse und eine freundliche Atmosphéare. Vom Wohnzimmer
aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die den Aul3enbereich mit dem Innenleben des
Hauses verbindet und Raum fur entspannte Stunden im Freien bietet.

Das Haus verfluigt zudem Uber einen Dachboden, der als zusatzliche Abstellflache
genutzt werden kann. Im Kellergeschoss befinden sich neben einem weiteren Zimmer,
das flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraum dienen kann, auch das Badezimmer mit
Dusche und der Heizraum. Ein separater Eingang erméglicht Ihnnen weiteren Komfort!
Das Haus wird Uber eine zentral installierte Heizungsanlage beheizt, was fiir zuverlassige
und gleichmalige Warme in allen R&umen sorgt.

Zur Immobilie gehort eine Garage, die zugleich als Scheune dient und Platz fiir ein
Fahrzeug sowie fur Gartengerate und Fahrrader bietet. Der angrenzende, kleine Garten
ladt zum Verweilen und zur individuellen Gestaltung ein.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie Versorgungsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs aus.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung. Lassen Sie sich vor Ort von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen.

Auf Anfrage kdnnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang
besichtigen — und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Ausstattung und Detalils

Erneuerungen am Haus:
- Dach

- Kiiche

- Fliesen

- Elektro

- Fenster

- Vordach

- Aul3enputz

- Innenausbau

- Heizung Sanitar

- Turen Dachboden
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Alles zum Standort

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzibergang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern des Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch
geographisch eine Trennung zwischen dem Oberpfélzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform "Bayernwarte". Sudlich des Berges wird das Gewasser der
Chamb im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der
Kreuzfelsen (938 m . NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Oberpfalzer
Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands altestes
Volksschauspiel lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.

Mit rd. 9.000 Einwohnern verfligt Furth im Wald Uber eine sehr gute Infrastruktur.

Vor Ort finden Sie

- Kindergarten, Kinderkrippe

- Grundschule, Mittelschule, Realschule, Berufsschule

- Fachakademie fur Sozialpddagogik & Berufsfachschule fir Kinderpflege

- Landkreismusikschule

- vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten

- gute med. Versorgung (Facharzte und -Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Physiotherapie,
Apotheken)

Umfangreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung:

- in reizvoller Landschaft baden, wandern, biken, angeln

- Drachensee und Drachensee Freibad

- 18-Loch-Golfplatz mit Driving Range sowie Pitching- und Putting-Green
- Skifahren im Skigebiet Voithenberg

Entfernungen:

- Cham: ca. 20 km

- Straubing: ca. 62 km

- Deggendorf: ca. 71 km
- Regensburg: ca. 80 km
- Prag: ca. 164 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 135.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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