Cham

Schones eingewachsenes Baugrundstick in TOP
Lage im Herzen von Cham zu verkaufen
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Auf einen Blick

25201091 315.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein erschlossenes und eingewachsenes Grundstick im Herzen von
Cham, das auf einer groRzligigen Flache von etwa 1.168 m2 zahlreiche Mdglichkeiten fir
den Bau eines Ein- oder Zweifamilienhauses bietet.

Das Grundstiick befindet sich in einem ruhigen, durchgriinten Wohngebiet, im Herzen der
Stadt Cham. Es Uberzeugt durch einen gepflegten, eingewachsenen Baumbestand, der
nicht nur fiir Privatsphare, sondern auch fur ein angenehmes Mikroklima sorgt.

Die Grundstucksbreite und -tiefe ermdglichen eine flexible Planung verschiedenster
Bauvorhaben und bieten ausreichend Platz fiir Haus, Garten, Spielbereiche oder
Erholungsflachen. Beziglich Bauanfragen zum Bau eines Mehrfamilienhauses gibt es im
Moment seitens der Stadt Cham eine zeitlich befristete Veranderungssperre fir diesen
Bereich.

Die ErschlieBung des Grundstiicks wurde bereits durchgefiihrt. Die Zufahrt zum
Baugrundstiick konnte direkt Gber die angrenzende Stral3e erfolgen. Es gébe auch die
Moglichkeit Uber die Riickseite Zugang zum Grundsttick zu bekommen, da auf dem
Nachbargrundstiick ein Geh- und Fahrtrecht fir dieses Baugrundstiick eingetragen ist.

Nutzen Sie die Moglichkeit, lhre Wohnideen auf diesem attraktiven Grundsttick
umzusetzen. Fir weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, um sich selbst
vom Potenzial dieses interessanten Angebots zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Lage und Umfeld dieses Grundstiicks bieten eine gut entwickelte Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, offentlicher Nahverkehr sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mindet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt.

Zu den prominentesten gehoren das markante Biertor, eines der ehemaligen Burgtore mit
seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer modernen Infrastruktur und
abwechslungsreichen Einkaufsmdoglichkeiten sorgen ein spannender
Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fiir den hohen Freizeitwert Chams.

Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir die Freizeitgestaltung: Im
Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum Skifahren und
Skitourwandern. Uber BundesstraRen ist Cham ebenso hervorragend an das
Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com
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