Eschlkam

Vielseitige Werkstatt mit groBzugiger Freiflache
und Raum fur ldeen

Objektnummer: 25201071
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Objektnummer: 25201071 - 93458 Eschlkam

Auf einen Blick

25201071 750.000 EUR

2010 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 435 m?
ca. 435.71 m?

ca. 435 m?

8 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz VERBRAUCH
81.50 kWh/m?a
16.10.2035
C
2010
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und vielseitig nutzbare Gewerbeobjekt befindet sich in einer gut
erreichbaren Lage und bietet ideale Voraussetzungen flr werkstattbasierte

Betriebe, Produktion sowie Lagerhaltung.

Auf einer groBzlgigen Gesamtflache von ca. 435 Quadratmetern verteilen sich
verschiedene Funktionsbereiche, die optimal auf die Bedurfnisse eines modernen
Unternehmens abgestimmt sind. Der Eingangsbereich fuhrt in einen Ausstellung-
[Verkaufsraum, der sich hervorragend zur Prasentation von Produkten und zur
personlichen Kundenberatung eignet. Angrenzend befindet sich ein heller
Buroraum, der Platz flir administrative Tatigkeiten und die Organisation des
Tagesgeschafts bietet.

Herzstlick des Objekts ist die geraumige Werkstattflache, die mit
widerstandsfahigem Bodenbelag sowie ausreichend Starkstromanschlissen
ausgestattet ist. Die flexible Raumaufteilung ermoglicht es, Produktionsbereiche,
Montageflachen oder weitere gewerbliche Nutzungen problemlos zu integrieren.
Daruiber hinaus stehen Lagerrdume zur Verfigung, die ein effizientes Verstauen
von Materialien und Erzeugnissen gewahrleisten.

FlUr Mitarbeitende sind ein separates Personal-WC sowie ein Umkleideraum mit
Dusche vorhanden. Der Aufenthaltsraum mit integrierter Klichenzeile bietet
Moglichkeiten zur Pausengestaltung. Zwei zusatzliche, voneinander getrennte
Toiletten fur Damen und Herren verbessern die Infrastruktur des Gebaudes und
sorgen fur Komfort bei Beschaftigten wie Besuchern. Dartiber hinaus gibt es einen
eigenen Raum zur Kundenbewirtung, der sich ideal flir Beratungsgesprache oder
den Empfang von Geschaftspartnern eignet.

Hervorzuheben ist die groBzligige Freiflache rund um das Gebaude, die vielfaltig
genutzt werden kann — sei es zum Be- und Entladen oder als zusatzliche

Stellflache. Direkt vor dem Haus befinden sich mehrere Parkplatze, die sowohl




Kunden als auch Mitarbeitenden zur Verfligung stehen. Dies garantiert eine gute

Erreichbarkeit und erleichtert den taglichen Arbeitsablauf.

Dieses Objekt bietet Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen die Mdglichkeit,
sich an einem gepflegten Standort weiterzuentwickeln. Die Kombination aus
Werkstatt, BUroraumen, Lager, Ausstellungsbereich und umfassender Ausstattung
schafft optimale Voraussetzungen flir einen erfolgreichen Geschaftsbetrieb.

Ein eingespieltes Team an zuverlassigen Mitarbeitern, kann gerne Gbernommen

werden!

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den

Vorzligen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Die Marktgemeinde Eschlkam mit ca. 3.300 Einwohnern liegt geographisch im
nordlichen Teil des Bayerischen Waldes, in der ,Cham-Further-Senke" am Fluss
Chamb. Die malerisch reizvoll gelegene Ortschaft Eschlkam gilt als die alteste
geschichtlich bekannte Dorfsiedlung im Grenzwald zwischen Bayern und Bohmen.
Mehrere Skilifte, ein Golfplatz und das Naturparadies Drachensee liegen direkt vor
der Haustur.

Auch kulturell ist hier mit einer Bekanntheit weit Uber die Grenzen Bayerns hinaus
vieles geboten - auf der Leminger H6he wurde von internationalen Kiinstlern ein
Kunstwanderweg und im Ortsteil Stachesried ein Kunstpavillon geschaffen bzw.
gestaltet.

Die Dinge des taglichen Bedarfs konnen vor Ort bei einem groBen Supermarkt oder
bei diversen Einzelhandelsgeschaften erworben werden.

Neben einer Gemeinschaftspraxis flir Allgemeinmedizin gibt es eine zahnarztliche
Gemeinschaftspraxis sowie eine Praxis fur Physiotherapie. Eine Apotheke rundet
das Gesundheitspaket ab.

Eine Kindergrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule stehen fir die Betreuung

des Nachwuchses zur Verfligung.

Entfernungen:

- Furth im Wald ca. 9 km

- Cham ca. 26 km

- Domatzlice, Tschechien, ca. 31 km
- Roding ca. 39 km

- Straubing ca. 66 km

- Regensburg ca. 85 km




Objektnummer: 25201071 - 93458 Eschlkam

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 81.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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