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Geraumiges Mehrfamilienhaus mit viel Potenzial
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Auf einen Blick

25201041

ca. 285 m2
Satteldach
11

7

3

1963

2 x Garage

299.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 119 mz

Terrasse, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 254.40 kWh/m2a
H

24.03.2035

: 1991

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Mehrfamilienhaus, das 1963 (Anbau 1971) auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 959 mz errichtet wurde. Die Wohnflache betragt
insgesamt etwa 285 m2, aufgeteilt auf zwei Wohneinheiten, die sowohl fir eine gréRere
Familie als auch fir Investoren interessant sein konnen. Das Haus befindet sich in einer
gewachsenen Wohngegend und bietet somit eine ruhige und dennoch zentrale Lage, die
vielféltige Mdglichkeiten eroffnet.

Die Wohnflache verteilt sich auf mehrere Etagen, was eine flexible Raumgestaltung
ermoglicht. Jede der Wohneinheiten bietet ausreichend Platz fir ein komfortables
Wohnen und lasst sich sowohl als eigenstandige Wohnung oder in Kombination nutzen.
Das Haus ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fiir eine gleichméaRige und
effiziente Warmeverteilung in allen Raumen sorgt.

Auf dem Grundstuck bietet sich ausreichend Platz fur Freizeitaktivitdten im Freien, sei es
zum Spielen fur Kinder oder zum Entspannen. Der Garten kann nach individuellen
Vorstellungen weiter ausgestaltet werden und bietet somit Potenzial flir Hobbygéartner
oder gesellige Abende mit Freunden und Familie.

Zusatzlich befindet sich noch ein grof3es Nebengebaude mit ca. 119 m2 Nutzflache
inklusive Doppelgarage auf dem Grundstuck.

Die Lage des Hauses verbindet ruhiges Wohnen und gute Erreichbarkeit der
umliegenden infrastrukturellen Einrichtungen. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel sind in der N&he vorhanden und
gewabhrleisten eine komfortable Lebensweise. Die verkehrsgiinstige Anbindung
ermoglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und bietet somit
eine optimale Verbindung fir Pendler.

Fur Investoren ist die Immobilie besonders attraktiv, da sie verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten und Entwicklungsoptionen bietet. Ob als voll vermietetes Objekt
oder zur Eigenverwendung und Vermietung in Teilen - hier er6ffnen sich viele
Perspektiven.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie sich vor Ort von dieser
Immobilie Uberzeugen. Sie bietet nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine lohnende
Investition in die Zukunft. Entdecken Sie das Potenzial, das in diesem Mehrfamilienhaus
steckt, und nutzen Sie die Chance, Ihr Investmentportfolio um eine werthaltige Immobilie
Zu erweitern.
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Alles zum Standort

Die am Fluss Regen gelegene Stadt Roding ist die zweitgrofite Kommune im Landkreis
Cham. Mit ca.11.500 Einwohnern ist Sie das Zentrum des westlichen Landkreises.
Roding liegt rund 45 km nord6stlich von Regensburg im reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und Industriegebiete, Supermaérkte und
Ladengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

weitere Angaben zur Infrastruktur:
- alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich in nachster Umgebung
- Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen
- erstklassige Verkehrsanbindung
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 254.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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