Bremen - Oberneuland (Stadtteil)

Sehr grof3zigiges Doppelhausin ruhiger Seitenstralie
mit Wellnessfaktor

Objektnummer: 26057054
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KAUFPREIS: 595.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 275,69 m2 ¢ ZIMMER: 7 *« GRUNDSTUCK: 1.009 m?2
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Auf einen Blick

26057054 595.000 EUR

ca. 275,69 mz Doppelhaushalfte

M ansar ddach Kauferprovision 3,57 %

- (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises.

2 Massiv

1973 Gaste-WC, Sauna,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche

1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 232.30 kWh/m2a
27.02.2035 G

Gas 1973
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Dachraum
71.2m?

www.von-poll.com
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Tiefgarage
30.9 m*

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein schones Haus fir Ihre Familiein beliebter Lage? Dann sind Sie hier richtig.
Dieses 1973 erbaute Haus wurde laufend in Stand gehalten, gepflegt und umfénglich
erneuert.

Mit seiner grof3zigigen Raumaufteilung im Erdgeschoss trégt das Haus zu einem
kommunikativen Familienleben bei. Die grol3en Fenster sorgen flr einelichte Atmosphére.
Im Wohnzimmer genief3en Sie den Blick in den Garten und genief3en die wohlige Wéarme des
eingebauten Kamins.

DieKcheist voll ausgestattet und bietet Platz fiir einen kleinen Essbereich.

Der Empfang des Hauses verflgt tber ausreichend Platz fiir eine gut dimensionierte
Garderobe. Ein schones Gaste-WC ist vorhanden.

Das Ober geschol3 empfangt Sie mit einer grof3en Diele von der alle Raume abgehen Es gibt
drei geraumige Zimmer und einen verglasten Balkon. Ein gr osses Badezimmer mit
Tageslicht und ein separates WC, sowie ein Hauswir tschaftsraum befinden sich ebenfalls auf
dieser Etage.

Das Dachgeschol? bietet mit seiner auf3er gewohnlichen hohen Dachform einen sehr grof3en
Raum in dem sich auch die Sauna befindet. Dar an schlief3t sich ein Duschbad an und ein
Gastezimmer befindet sich auf dieser Etage.

DasHaus verfligt Uber einen grofl3en Keller. Hier ist viel Platz zum Abstellen und es gibt den
direkten Zugang zur Garage, sodal? Sie trockenen Fuf3es aus dem Auto ins Haus gelangen.

I nsgesamt ein grof3artiges Haus mit vielen M 6glichkeiten. Das Grundstick fiir beide
Haushélften ist 1009 Quadratmeter grof3. Damit entféllt auf die Haushé@lfte rechnerisch ein
Anteil von rund 504 gm.
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Ausstattung und Details

EG:

- Fliesenboden

- Wintergarten

- GasteWC

- Eingebaute Gar derobe

- Kiiche mit Fruhsticksplatz

- grof3es Wohnzimmer

- Kamin

- Garten mit Obstbaumen und Grillplatzver glaster Balkon - wie ein zweiter Wintergarten
OG:

- verglaster Balkon - wie ein zweiter Wintergarten
- Wannen- und Duschbad

- separatesWC

- Hauswirtschaftsraum

- grolRe Wohndiele

- 2 Marmor bader

-3Zimmer

Dachgeschol3:

- Sauna

- Duschbad

- Gastezimmer

- sehr groRRer offener Raum

Keller:

- Garage

- Vorratsraum

- Abstellréume

- Zugang zur Garage

sehr gerdumige Garage mit Auffahrt
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Alles zum Standort

Dieser Teil Oberneulandsist gepragt von schonen Einfamilienhéusern und daher sehr
familienfreundlich. Die Straf3en sind ruhig und im wesentlichen von Anliegern befahren.
Eine Bushaltestelle befindet sich in fulllaufiger Entfernung. Auch Schulen, Kinder gérten
und Freizeiteinrichtungen liegen nicht weit entfernt von dieser beliebten Lage.
Einrichtungen fur den t&glichen Bedarf lassen sich mit dem Fahrrad und Auto in Kiirze
erreichen.

Zur Naherholung steht einem unter anderem der Rhododendronpark zur Verfliigung. In den
angrenzenden Stadtteilen befinden sich diverse Sportvereine. 2 Golfpléatze befiinden sich in
der Nahe, Reiten, Tennis, Hockey und Fuf3ball wird von diversen Vereinen in der Nahe
angeboten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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