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Wohnen an der Kurfurstenallee. Top ausgestattete 3-
Zimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 26057040
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MIETPREIS: 1,535 EUR + WOHNFLACHE: ca. 93 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26057040 1535 EUR

ca. 93 m? 233EUR
01.07.2026 Etagenwohnung
2 Massiv

3 Balkon

1

2026
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Nahwéarme 47.60 kWh/m2a
A
22.02.2036
2026
Fernwéarme
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Grundrisse

Terrasse

4,60 m?
Schlafen 1
17,16 m?
Schlafen 2
11,99 m?
Wohnen/Essen
27,89 m?
Flur
7,71 m?

0 D
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0O 10,24 m? 5 65 m? 9,06 m?
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Ein erster Eindruck

Raum fur Licht, Leben und Wohlgefiihl - diese ca. 93 m2 grof3e Wohnung verfligt Uber drei
komfortable Zimmer, Kiiche, Badezimmer und einen Hauswir tschaftsraum.

Schone Materialien und eine durchdachte Ausstattung sorgen fur ein angenehmes
Wohngefinhl.
Eine FulRbodenheizung ver breitet wohlige Warme und ein behagliches Raumklima.

Eichenparkett in den Wohn- und Schlafber eichen schafft ein edles und zugleich natirliches
Ambiente, wahrend moder ne Fliesen in den Badern und K ichen gestalterische Akzente
setzen.

Durchgangige Aufziige, Stellplatzein der Tiefgarage fiur Fahrréader sowie Kellerrdume
runden das K onzept ab —abgestimmt auf die Bedirfnisse eines komfortablen Alltags.

Ein Tiefgaragenplatz kann fiir eine Monatsmiete von 120,00 € angemietet wer den.
Fertigstellung ist fur Juni 2026 vor gesehen.

4 Wohnungen mit je ca. 93 m2 werden in diesem Neubaupr ojekt fertig gestellt.
Rufen Sie uns zu detaillierten Beschreibungen sowie Besichtigungster minen an.
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Ausstattung und Details

Mit der Fassade aus rotem Backstein in Klinker-Optik und dem traditionellen Walmdach
verspriht das Quartier an der Kurfirstenallee einen Hauch von historischem Charme.
Franzosische Balkone und grof3ziigige Gauben sind zugleich Blickfang und funktionale
Elemente, die den Wohnraumen eine elegante Offenheit verleihen.

Die Auswahl langlebiger Materialien und das durchdachte Ener giekonzept unter streichen
die nachhaltige Ausrichtung des Wohnensembles nach KfW-55-Standard. Eine Solaranlage
sowie die Versorgung mit Fernwarme reduzieren die Energiekosten und tragen zu einem
Wohnerlebnis bei, das sowohl angenehm als auch ressour censchonend ist.
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Alles zum Standort

Das Quartier bietet eine attraktive Lagein der Vahr an der Grenze zu Schwachhausen. Alle
Wege sind kurz — ob per Rad, Bus, Bahn oder Auto. Bus- und Stral3enbahnhaltestellen
befinden sich in der Nachbar schaft. Mit den Linien 1, 4 und 24 erreichen Sieim
Nullkommanichts die Innenstadt oder den Hauptbahnhof. Die Anbindung an die A 27 ist
ebenfalls optimal.

In unmittelbarer Nahe: Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten, Arzte, Schulen und vieles
mehr.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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