Bremen — Radio Bremen

Vermietete Wohnung mit Stellplatz in sehr guter
Lage

Objektnummer: 25057045
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KAUFPREIS: 120.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 63,9 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25057045

ca. 63,9 m?

3

2

1

1980

1 x Tiefgarage

120.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 63 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 94.00 kWh/mz2a
02.08.2028 C

Fernwéarme 1980
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Die Immobilie
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Grundrisse

<
j olll®

Balkon
ca:7-m?
(va=ca.4-m?)
Wohnen
ca. 24 m?
> Flur
ca.7 m?
Bad
ca.5m Abst. Kiche
= ca.1m? ca.8 m?
e

Schlafen

ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene Wohnung besticht durch die einzigartige Lage in unmittelbarer
Nahe zum Club zur Vabhr. Sie liegt auf der Gartenseite des Gebaudes und dadurch in
sehr ruhiger, griiner Lage.

Die Wohnung ist vermietet und die Mieterin wohnt dort seit 10 Jahren. Es ist ein sehr
gutes Mietverhaltnis ohne jegliche Probleme.

Es gibt zu der Wohnung einen Tiefgaragenplatz Nr. 53 der im Kaufpreis enthalten ist.

Vom Flur der Wohnung gehen beide Zimmer ab. Die Kiiche verfligt Gber eine
Einbauktche. Sehr praktisch sind die Einbauschrénke im Flur, die zum Abstellen dienen
und der Kellerraum bietet noch zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird das ganze von
einem Balkon, der eine Sudausrichtung hat, so dass man hier viele Sonnenstunden
geniel3en kann.

Es handelt sich um eine Wohnung im Erbbaurecht. Der monatliche Erbpachtzins betragt
€ 77,59 und wird mit den Nebenkosten entrichtet. Ab 2026 betragen die monatlichen
Vorauszahlungen € 374,24, dies setzt sich aus € 83,34 Rucklage und € 290,90
Nebenkosten (incl. Erbpachtzins) zusammen.
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Ausstattung und Detalils

- Balkon (sud-west)

- Stdbchenparkett im Wohnzimmer

- die Wohnung verfligt Uber eine Gegensprechanlage
- Markise

- Wannenbad

- moderne Einbaukiiche

- Einbauschrank im Flur

- Kellerraum

- Fahrstuhl im Haus

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

In einem griinem Umfeld in unmittelbarer Nahe zum Sportclub (Club zur Vahr) und einer
guten Infrastruktur in der Nahe, befindet sich die Wohnung in einer gepflegten Anlage.

Eine Bushaltestelle ist nur etwa 60 m entfernt.
Im Umkreis von ca. 150 m befinden sich zwei Supermarkten, mit der StralRenbahn gibt es
eine direkte Anbindung an den Bahnhof und die Autobahn ist auch in wenigen Minuten zu

erreichen.

Fir ausgedehnte Spaziergange steht zum Beispiel der Rhododendronpark in der Nahe
zur Verfligung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 -27 88880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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