Bremen - Neue Vahr Siidwest

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit geschlossener
L oggia in Neue-Vahr-Slidwest
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Auf einen Blick

25057046 150.000 EUR

ca. 71,77 m?2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1960 Massiv
ca. 83 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer VERBRAUCH
89.00 kWh/m2a
30.07.2028
C
1960
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Diel mmobilie

exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer interessanten Gelegenheit in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1960: Diese 3-Zimmer -Etagenwohnung bietet | hnen auf ca. 71,77 m2 Wohnflache
ein durchdachtes Raumkonzept.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie zunéchst ein einladender Flur, welcher durch
seine char mante Holzarkade einl&dt sowie einen idealen Zugang zu allen Raumen gewéahrt.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer mit ca. 21,94 m2, welches
vielseitige M dglichkeiten zur individuellen Einrichtung bietet. Die geschlossene L oggia und
die grof3en Fenster sorgen fur angenehme Lichtverhéltnisse. Einerustikal im Fachwerk-
gestaltete Wand sorgt fur eine gemutlich- landliche Atmosphare.

Angrenzend befindet sich die offene Kiiche, welche ausreichend Platz fir Kochgelegenheiten
und einen Essbereich bietet. Hier wurde Wert auf Funktionalitat und Ubersichtlichkeit
gelegt, was den taglichen Ablauf erleichtert.

Das ger aumige Schlafzimmer mit ca. 16,98 m2 bietet ausreichend Flache fir einen grof3en
Kleiderschrank sowie zusatzliche Kommoden. Hier finden Sie genug Riickzugsmoglichkeiten
fur erholsame Néachte. Ein weiteres, ca. 12,15 m2 grof3es Zimmer kann flexibel genutzt
werden — beispielsweise als Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer.

DasBad ist funktional ausgestattet und bietet gentigend Platz fur alle Elemente des téglichen
Komforts.

Die Wohnung préasentiert sich gepflegt und bietet sowohl Singles, Paaren als auch kleinen
Familien eine attraktive Wohnmoglichkeit. Dank der klaren Raumaufteilung und der
abgestimmten Flachenverhéltnisseist eine vielseitige Nutzung denkbar. Die Lage innerhalb
eines etablierten Quartiers ermaoglicht eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
sowie eine vielfaltige Auswahl an Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und
Freizeitaktivitaten.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was fur den Alltag erforderlich ist —von
Schulen und Kinder gérten bis zu Arzten und Nahver sorgern und Zugang zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstralle, die ein angenehmes Wohnen
ermaoglicht und dennoch eine schnelle Erreichbarkeit der Stadtmitte sowie wichtiger
Infrastruktur gewahrleistet. Das Haus selbst wird regelmaidig instand gehalten und die




Gemeinschaft zeichnet sich durch ein angenehmes Miteinander aus.

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als neues Zuhause fur unter schiedlichste
L ebensentwirfe. Gerne stehen wir flr weitere Informationen und einen per sonlichen

Besichtigungstermin zur Verflgung. Zégern Sie nicht, unsbei I nteresse zu kontaktieren —
wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdoglichkeiten, éffentliche Verkehrsmittel sowie
Arzte und Dienstleister bequem erreichbar. DieInfrastruktur des Standorts spricht fur sich
und ermdglicht einen angenehmen Alltag ohne weite Wege.

Die nachstgelegene Haltestelleist ca. 2 Minuten fuf3laufig entfernt. Dort konnen Sie die Bahn
Nr. 1 nutzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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