Bremen - Rekum

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung direkt an der
Natur, energetisch saniert

Objektnummer: 25057023

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 213 m2 « ZIMMER: 6 ¢ GRUNDSTUCK: 1.201 m?
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Auf einen Blick

25057023
ca. 213 m2
Walmdach
6

4

2

1971

450.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv

ca. 28 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 71.02 kWh/m2a
B

28.04.2035
1971

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Haus bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und ist Dank vieler

I nvestitionen ener getisch auf einem moder nen Stand. So wurde die Elektrik erneuert, es gibt
eine Photovoltaik- und eine Solaranlage, eine Wallbox, Ful3bodenheizung, die Wande und
der Boden im EG wurden isoliert. All diese MalRnahmen fihren zu eéinem Ener gieausweis
der Klassefizierung B.

Die vor handene Einliegerwohnung hat sowohl einen eigenen Eingang, als auch eine
Verbindungstiir zum Erdgeschol3. Dadurch ist die Nutzung ohne notwendig werdende
Umbauten sowohl separat, als auch als grof3e Familie auf der kompletten Wohnflache fexibel
maglich. Zusatzlich wurde dieim Haus liegende, grof3e Garage zu einem Buroraum
umgebaut. Eine gute M dglichkeit im Haus zu arbeiten mit separatem Zugang.
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Ausstattung und Details

2 Einbauktichen

GasteWC

2 Badezimmer

FuRbodenheizung

Kaminofen

Photovoltaik

Wallbox

Solaranlage zur Heizungsunter stiitzung
erneuerte Elektrik 2022

3 Carports

UberdachteTerrasse

weitere Terrassen

Grillplatz

Grundwasser pumpe

Gewachshauschen

grofRer separater Raum mit eigenem Eingang, z.B. als Biiro nutzbar
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Alles zum Standort

Die Adresseliegt in Rekum an der direkten Grenze zum nieder sachsischen Neunkirchen im
Norden der Stadt Bremen. Die Umgebung ist Uberwiegend ruhig und durch eine Mischung
aus Wohnbebauung, dem direkt angrenzenden Wéaldchen und Grtinflachen geprégt. In der
naheren Umgebung finden sich Einfamilienhauser, Reihenhauser und kleinere
Wohnanlagen, was dem Gebiet einen eher nachbar schaftlichen Charakter verleiht.
Zwischen dem Hausund der Weser liegen nur ein paar Wiesen, so dass man die Schiffe
hinter dem Deich vorbeifahren sehen kann.

» Vor den Wischen" ist eher wohnorientiert, mit lokalen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Sportanlagen in kur zer Entfernung. Die Natur ist ebenfalls schnell erreichbar:
Deichlandschaften, Felder und Spazier wege Richtung Weser bieten M dglichkeiten zur

Naher holung.

Die Verkehrsanbindung erfolgt hauptsachlich tGber regionale Straf3en sowie

Busver bindungen Richtung Bremen-Vegesack und in die Bremer Innenstadt. | nsgesamt
handelt essich um eineruhige, nordbremische Wohnlage mit guter Nahe zu Wasser und
Grunflachen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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