Bremen - Rekum

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung direkt an
der Natur, energetisch saniert

Objektnummer: 25057023

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 213 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.201 m?2
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Auf einen Blick

25057023
ca. 213 m?
Walmdach
6

4

2

1971

450.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 28 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 71.02 kWh/m?a
B

28.04.2035
1971

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzugige Haus bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und ist Dank
vieler Investitionen energetisch auf einem modernen Stand. So wurde die Elektrik
erneuert, es gibt eine Photovoltaik- und eine Solaranlage, eine Wallbox,
FuBbodenheizung, die Wande und der Boden im EG wurden isoliert. All diese

MaBnahmen flhren zu einem Energieausweis der Klassefizierung B.

Die vorhandene Einliegerwohnung hat sowohl einen eigenen Eingang, als auch eine
Verbindungstir zum ErdgeschoB. Dadurch ist die Nutzung ohne notwendig
werdende Umbauten sowohl separat, als auch als groBe Familie auf der kompletten
Wohnflache fexibel moglich. Zusatzlich wurde die im Haus liegende, groBe Garage
zu einem Buroraum umgebaut. Eine gute Mdglichkeit im Haus zu arbeiten mit

separatem Zugang.
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Ausstattung und Details

2 Einbaukichen
Gaste-WC

2 Badezimmer
FuBbodenheizung
Kaminofen
Photovoltaik

Wallbox

Solaranlage zur Heizungsunterstitzung
erneuerte Elektrik 2022
3 Carports
UberdachteTerrasse
weitere Terrassen
Grillplatz
Grundwasserpumpe
Gewachshauschen

groBer separater Raum mit eigenem Eingang, z.B. als Buro nutzbar
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Alles zum Standort

Die Adresse liegt in Rekum an der direkten Grenze zum niedersachsischen
Neunkirchen im Norden der Stadt Bremen. Die Umgebung ist Uberwiegend ruhig
und durch eine Mischung aus Wohnbebauung, dem direkt angrenzenden Waldchen
und Grunflachen gepragt. In der naheren Umgebung finden sich Einfamilienhauser,
Reihenhauser und kleinere Wohnanlagen, was dem Gebiet einen eher
nachbarschaftlichen Charakter verleiht.

Zwischen dem Haus und der Weser liegen nur ein paar Wiesen, so dass man die

Schiffe hinter dem Deich vorbeifahren sehen kann.

LVor den Wischen" ist eher wohnorientiert, mit lokalen Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Sportanlagen in kurzer Entfernung. Die Natur ist ebenfalls schnell
erreichbar: Deichlandschaften, Felder und Spazierwege Richtung Weser bieten
Maoglichkeiten zur Naherholung.

Die Verkehrsanbindung erfolgt hauptsachlich tUber regionale StraBen sowie
Busverbindungen Richtung Bremen-Vegesack und in die Bremer Innenstadt.
Insgesamt handelt es sich um eine ruhige, nordbremische Wohnlage mit guter Nahe

zu Wasser und Grinflachen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421- 2788880

E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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